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MEMORIU GENERAL

1. Introducere .

Legea nr.350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr.
50/1991 privind "Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor" completatd cu H.G.R. nr.525/1995, privind regulamentul general de urbanism,
Ordinul 91/1991 al M.L.P.A.T., Legea locuintelor nr. 114/1996, reglementérile tehnice: Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic general -
normativul PG 038/1999, completat cu Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism - indicativ G.M.-007-2000, se stabilesc conditiile de
amplasare a constructiilor de orice fel.

Reglementarile privind proiectarea de urbanism si amenajarea teritoriului aparute in anul
2000-2001, au solicitat de asemenea noi completari. Dintre acestea mai importante sunt:

- Legea nr.5/2001 privind protejarea monumentelor istorice
- Legea nr. 184/12.04.2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a |V-a Reteaua de localitati,
- Legea nr.378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national
- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
- Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor

Planurile urbanistice generale constituie documentatiile pe baza carora se vor stabili
obiectivele, actiunile, si masurile necesare pentru promovarea unei locuiri durabile din punct
de vedere social, economic al habitatului si protectiei mediului.

Perioada de valabilitate a P.U.G.-ului este de 5-10 ani in functie de conditiile locale si de
elementele de cadru natural, conditii sociale, sau de alta natura ce pot interveni in evolutia
localitatii.

Prin Planul Urbanistic General se urmareste:

* reagezarea localitatii in vatra ei fireasca, prin introducerea tuturor zonelor construite
in intravilan,

* adaugirea la intravilan a suprafetelor necesare dezvoltarii localitatii,

* asigurarea amplasamentelor pentru obiectivele de utilitate publica,

* realizarea obiectivelor propuse in conditiile respectarii depline a dreptului de
proprietate,

* materializarea urbanistica a programelor de dezvoltare a localitati.
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1.1.  Date de recunoastere a documentatiei.

- Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC GENERAL - MOSUNI
- Beneficiar: Primaria orasului MIERCUREA NIRAJULUI
- Proiectant : SC ARHIGRAF SRL TARGU-MURES

- Data elaborarii: tr.IV 2002

1.2. Obiectul lucrarii

in baza comenzii primariei MIERCUREA NIRAJULUI, se intocmeste prezentul studiu, care trateazi

urmatoarele probleme generale:

* stabilirea intravilanului localitatilor,

* stabilirea disfunctionalitatilor existente si a prioritatilor de interventie rezultate din analiza situatiei
existente,

* zonificarea intravilanului localitatilor,

* potentialul economic $i uman ,

* organizarea circulatiei si a transporturilor,

* echiparea si conservarea mediului,

* echiparea tehnico — edilitara.

1.3. Sursa de documentare.

in elaborarea P.U.G.-ului localitétii MOSUNI orasul MIERCUREA NIRAJULUI s-au analizat date si
informatii culese din urmatoarele surse:
Baza topografica a localitatii Mosuni, actualizata cu date si elemente culese pe teren, sc.1: 5000
Perimetrul construibil al localitatilor conform Deciziei nr. 223/1983 a C.P.J.Mures,
Anuarul statistic al judetului Mures 1992 si 1998,
Observatii si date furnizate de administratia publica locala.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE

2.1. Evolutie.

Localitatea MOSUNI apartine de oragsul MIERCUREA NIRAJULUI si judetului MURES, este situata
in partea de nord-vest a teritoriului administrativ al oragului Miercurea Nirajului la cca. 12km de municipiul
Targu-Mures.

Localitatea MOSUNI este o localitate dezvoltata de-a lungul D.c. 24A si are o forma radiald. Ea s-a format in
timp, avand la origine alte urme ale civilizatiilor anterioare, consemnate de descoperirile arheologice.

2.2. Cadrul natural.

Localitatea MOSUNI apartine de orasul Miercurea Nirajului si judetul Mures, este situata in nord-vestul
teritoriului administrativ al orasului Miercurea Nirajului; este situata in zona de luncé a paraului Sardu afluent
al Nirajului, avand altitudini in jurul valorii de 400,0m.

Localitatea Mosuni din orasul Miercurea Nirajului este strabatuta de la vest la sud de D.c. 24A, cale de
acces care favorizeaza legéaturi directe si rapide cu resedinta de judet.

Din punct de vedere hidrografic pe teritoriul aceste localitati se gaseste: valea Spresardu cu o lungime de
637m.
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REZERVATII NATURALE

Teritoriul localitatii Mosuni este nominalizat intre oragele si comunele pe teritoriul carora sunt situri care fac
parte din Reteaua Ecologica Europeana Natura 2000 (arie de protectie speciala avifaunistica SPA).
Consideratii despre Natura 2000

Sit Natura 2000 reprezinta modele reale de dezvoltare durabila prin mentinerea pe termen lung a speciilor si
habitatelor naturale de interes comunitar i, daca este cazul, refacerea statutului favorabil de conservare.

Multe din siturile Natura 2000 exista tocmai datorita felului cum au fost gospodarite pana in prezent si este
important ca majoritatea acestor activitati sa continue si in viitor pentru mentinerea speciei/habitatului.
Natura 2000 reprezinta:

 element cheie pentru stoparea declinului biodiversitatii;

 asigura sistemul suport pentru dezvoltarea sistemelor socio-economice;

« ofera posibilitatea stimularii dezvoltarii rurale in contextul integrarii Roméniei in Uniunea Europeana.

Baza legala
« Directiva 79/409/CEE privind conservarea pasarilor salbatice (Directiva "Pasari");
» Directiva 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de plante si animale
salbatice (Directiva "Habitate")

Important: Declararea siturilor Natura 2000 nu inseamna protectie stricta, se accepta promovarea
activitatilor de dezvoltare durabila care sa permita conservarea.

» Pe teritoriul siturilor Natura 2000 se accepta promovarea activitatilor de dezvoltare durabila care sa
permitd conservarea speciilor sau a habitatelor pentru care a fost declarata zona respectiva ca sit
Natura 2000.

» Toate proiectele amplasate in reteaua Natura 2000 se supun evaluarii impactului asupra mediului.

» Conform Legii 345/2006 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, toate siturile propuse trebuiesc protejate din momentul propunerii lor.

 Factorii interesati au obligatia de a respecta planurile de management ale siturilor pe care le detin si
de a continua o buna gospodarire a terenului.

+ Administratiile locale si judetene au obligatia de a tine cont in planurile de dezvoltare de siturile
Natura 2000.

* Pe teritoriul Sitului Natura 2000 si in zonele protejate nu vor fi aprobate proiecte a caror activitate
pot avea un impact semnificativ asupra mediului.

»  Cetatenii care detin suprafete de teren cuprinse in Situl Natura 2000 vor putea fi recompensati prin
programul F.E.A.D.R. din Fondurile Structurale 2007 - 2013.

 Evitarea actiunilor care ar putea afecta in mod semnificativ speciile si habitatele pentru care a fost
desemnata zona ca sit Natura 2000;

 Stabilirea masurilor de conservare necesare implicind, daca este cazul, planuri de management
adecvate specifice siturilor sau integrate in alte planuri de management.

» NU exista restrictii atata vreme cét activitatile de orice fel, desfasurate in zona, nu pun in pericol
habitatele si speciile pentru care a fost desemnat situl.
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Beneficiile retelei ecologice Natura 2000
Obiectivul retelei ecologice Natura 2000 este de a conserva pe termen lung aceste habitate si specii, iar
daca este necesar, de a le restaura pentru a atinge un stadiu de conservare favorabil. Un sit Natura 2000
este mai mult decat o arie de protectie pentru specii si habitate, pentru ca el poate juca un rol foarte
important in dezvoltarea socio-economica a comunitatii locale sau regionale.
Principalele beneficii socio-economice sunt:

« facilitarea realizarii de investitii noi si atragerea de fonduri externe;

+ etichetarea unor produse naturale dintr-o zona si cresterea vanzarilor la aceste produse;

* producerea si promovarea de branduri locale;

» declararea unei zone ca sit Natura 2000 va reprezenta dovada ca zona respectiva are o valoare

naturalda deosebitd, putdnd genera venituri din ecoturism si alte activitati asociate, implicit prin
crearea de noi locuri de munca;

* promovarea tezaurului natural si cultural;

+ oportunitati pentru educatie, infrastructura, sanatate;

+ vanatoarea, pescuitul, turismul si alte activitati recreationale pot continua daca acestea sunt

realizate intr-un mod durabil si nu afecteaza speciile rare si habitatele prezente.

Natura 2000 nu este un sistem de rezervatii strict protejate, ci reprezinta modele reale de dezvoltare
durabila!
Activitatile umane sunt permise in masura in care asigurd mentinerea pe termen lung a speciilor si a
habitatelor naturale. Multe din siturile Natura 2000 exista tocmai datoritd modului de administrare pana in
prezent si este important ca majoritatea acestor activitati sa continue si in viitor pentru mentinerea
speciilor/habitatelor de interes comunitar.
Activitati permise in interiorul siturilor validate:

—toate activitatile pot continua daca acestea sunt realizate intr-un mod durabil si nu afecteaza speciile i
habitatele de interes comunitar;

- nu exista restrictii, ci mai degraba recomandari si sprijin pentru:
- utilizarea celor mai bune practici in agricultura;
- utilizarea practicilor prietenoase cu mediul in general;
- reconversia terenurilor pentru obtinerea produselor BIO;
- practicarea turismului ecologic, etc.
- Ininteriorul ariilor protejate si in apropierea acestora nu trebuie sa se cultive OMG conform Legii
265/2006.
Obligatii referitoare la managementul siturilor incluse in Reteaua 2000

— evitarea acelor activitati care ar putea afecta in mod semnificativ speciile sau ar putea distruge habitatele
pentru care au fost desemnate siturile respective;

— adoptarea de masuri unde este cazul, pentru refacerea populatiilor unor specii i habitate;

—mentinerea habitatelor semi-naturale ai a speciilor vulnerabile prin masuri de management adecvate si de
lunga durata.

2.3. Relatii in teritoriu.
Localitatea Mosuni este amplasat la confluenta unor dealuri cu altitudini de pana la 500,0m.
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Datoritd pozitiei geografice, a configuratiei naturale a terenului, circulatia majora dezvoltatd pana in
prezent este determinata de relieful framantat, ca urmare relatiile cu teritoriul inconjurator sunt in stransa
legatura cu circulatia majora a judetului gi anume D.J.135.

Pe teritoriul localitatii nu se desfasoara circulatie pe calea ferata ingusta.

2.4. Potentialul economic.

Principalele activitati economice ale locuitorilor sunt cu caracter agricol, turistic si de cazare a fortei de
munca.

2.4.1. Unitati economice.

in localitatea MOSUNI a existat CAP, dar pe teritoriul céreia s-au produs deja unele mutatii functionale.
Astfel functioneaza fermele de animale, prin ASOCIATIA AGRICOLA particulara. Atelierul de reparatii este
desfiintat.

Un SRM al D.G.N., pentru extractii gaze naturale, si MOARA sunt transformari de ultima ora prin
schimbéri de destinatie ale fostelor constructii ale CAP-ului.

2.4.2. Transporturi

Pe teritoriul localitatii MOSUNI transportul auto este asigurat de mijloace de transport personale, si cu
curse ocazionale, sau de tranzit sporadic.

Acestea se desfasoara pe drumul comunal: D.c 24A, care are un traseu rezultat ca urmare a dezvoltarii
in timp, de tip haotic si are o latime de cca. 7m.

2.4.3. Alte unitati in domeniul serviciilor.

in localitatea MOSUNI existd urmétoarele unitati: magazin, bar, unitati care nu satisfac nevoile de
prestari de servici.

2.4.4. Dotari social culturale

Localitatea MOSUNI beneficiazd de o scoald generald pentru clasele I-IV cuplatd cu gradinita, si un
Camin Cultural. Numarul s&lilor de clasé este corespunzator populatiei actuale.
2.5. Populatia.

2.5.1.  Structura populatiei pe ramuri ale economiei.

Populatia localitatii Mosuni este formata din activi si inactivi, astfel:

specificare MASCULIN FEMININ TOTAL

Nr. % Nr. % Nr. %
activi 99 61,87 13 8,33 112 35,44
inactivi 61 38,13 143 91,67 204 64,56
TOTAL 160 100,00 156 100,00 316 100,00

Din totalul populatiei, pe sexe si pe categoriile de activitati ale ramurilor economiei nationale, POPULATIA
ACTIVA era in 1992 de 112 angajati, care desfisoara activitatea pe teritoriul localitatii de resedinta, conform
tabelului de mai jos.

Situatia populatiei active sexe, M/F se prezinta astfel:
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RAMURA F Total MOSUNI %

Agricultura, silvicultura, vanat 61 2 63 56,25
Piscicultura+pescuit - - -
Industria extractiva 6 - 6 5,35
Industria prelucratoare 9 3 12 10,71
Prod.si distributia g.n. - - - -
Constructii 4 - 4 3,57
Comert,act. hoteliere 2 1 3 2,67
Transporturi 4 1 5 4,47
Finante - - - -
Cercetare 1 1 0,91
Administratie 4 4 3,57
invatdmant - - -
Sanatate 2 2 1,78
Cultura 1 1 0,91
Alte 3 - 3 2,67
In cautare de lucru 2 6 8 7,14
TOTAL 99 13 112 100,00

Se observa ca populatia inactiva reprezinta 204 locuitori sau 64,56% din totalul populatiei localitatii. Ca
o nota distincta remarcam imbatranirea populatiei, dar si lipsa locurilor de munca, ceea ce duce la

depopularea localitétilor si implicit la imbatranirea populatiei.
2.5.2. Structura populatiei inactive se prezinta astfel:

specificare M F TOTAL %
Elevi 17 10 27 13,23
Pensionari 30 37 67 32,84
Casnice 70 70 34,31
intretinuti de altii 12 25 37 18,13
intretinuti de stat

Alte situatii 2 1 3 1,49
TOTAL 61 143 204 100,00

Se observa ca populatia inactiva reprezinta 64,56% din totalul populatiei. Ca o nota distincta remarcam
imbétrinirea populatiei prin numarul mare de pensionari, dar si lipsa locurilor de munca, ceea ce duce la

depopularea localitatilor.

Speranta de viata o reprezinta copii, destul de numerosi si care totalizeaza 13,23% din populatia

inactiva.
Dupa nationalitate, la 7 ianuarie 1992 populatia localitatii Mosuni se prezinta astfel:
specificare NUMAR %
ROMANI 196 62,02
MAGHIARI 96 30,37
GERMANI - -
RROMI 24 7,61
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ALTI

TOTAL 316 100,00

De remarcat este faptul cd majoritatea populatiei este formata din cetateni de nationalitate roména
(62,02%), urmati de maghiari cu 30,37% si rromi cu un procent de 7,61%.

Dupa religie, la 7 ianuarie 1992 populatia localitatii Mosuni se prezenta astfel:

specificare NUMAR %
ORTODOCSI 195 61,70
ROMANO-CATOLICI 4 1,26
GRECO-CATOLICI - -
REFORMATI 113 35,78
ALTI 4 1,26
TOTAL 316 100,00

Din punct de vedere a religiilor predomina ortodocsii cu 61,70%, urmati de reformati cu 35,78 %.

Nu s-au semnalat aspecte sociale deosebite, populatiile convietuind impreuna de foarte mult timp. Cu
toate acestea trebuie amintit faptul ca lipsa locurilor de munca creaza probleme in ceea ce priveste
populatia rromilor.

Din punct de vedere al structurii locuintelor si gospodariilor acestea reflectd gradul de dezvoltare al
localitatilor, populatiei, nivelului de trai si nu in ultimul rand al sperantei de viata.

in localitatea MOSUNI situatia gospodariilor si a locuirii este reflectat sintetic in tabelul de mai jos, iar
situatia locuirii se prezinta astfel:

Locuinte ale populatiei Locuinte ocupate:
localitate Camere de locuit Camere de locuit Nr. Nr.
Nr. Nr.
Nr. suprafata Nr. suprafata | gosp. pers.
Mosuni 125 263 3806 112 234 3371 114 316

Rezulta urmatorii indicatori:

30,44 mp/ locuinta

12,04 mp/locuitor

33,38 mp/gospodarie.

Indicatorii de mai sus releva insuficienta spatiilor necesare conform standardelor de locuire, ceea ce
presupune completarea si suplimentarea spatiilor acestora cu noi locuinte.

2.6. Circulatie si transport.

Circulatia in MOSUNI se desfasoara pe cale rutiera, este strabatutd de Drumul comunal 24 A care
asigura legatura cu Drumul Judetean D.J.135. Acest drum este modernizat.

Inconvenient, este faptul ca nu sunt spatii marcate pentru trecerile de pietoni, refugii pentru stationarea
autobuzelor ce deservesc si traverseaza localitatea si nu corespund standardelor europene.

Se observa ca majoritatea strazilor sunt din pamant, urmeaza cele impietruite, si un mic numar sunt cu
imbracaminti de asfalt. In ceea ce priveste starea strazilor si drumurilor este rea ca rezultat al lipsei de
fonduri, preocupare sau interes din partea administratorilor acestora.

Situatia drumurilor din localitatea MOSUNI se prezintd astfel:

localitate Lungime | L&tme Modermizate Impietruite Pamént 0BS.
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mi m mi starea ml starea mi

star
ea
R | Dc 24A-1299ml

Mosuni 6116 5,30 - -| 1163 R 5066

Drumurile cuprinse in intravilan insumeaza 6116/ total localitate cu o latime medie de 5,30m, din care:
- 1 163ml sunt drumuri comunale in stare rea,
- 5 066ml sunt strazi de pamant, nepietruite, in stare rea.
Pe teritoriul localitatii nu se desfagoara circulatie pe cale feraté ingusta; comuna este deservité de calea
feratd Targu-Mures-Sovata, gara exista la distanta de localitate in oragul de resedinta.

2.7. Intravilane existente - Zone functionale - Bilant teritorial.

Dupa cum am amintit in capitolele anterioare nu toate localitatile au avut perimetre construibile stabilite.
Perimetrul localitatii Mosuni a fost stabilit in baza Legii 58/1974 si masura 23,41ha.

Principalele zone functionale ale localitatilor sunt de locuire, dotari, unitati de productie agricola sau
depozitare, circulatii locale, spatii verzi, ape.

Bilantul teritorial este redat comparativ la capitolul de propuneri de organizare urbanistica.

2.8. Echipare tehnico - edilitara.

Localitatea Moguni, oragul MIERCUREA NIRAJULUI are un mod de trai traditional: de alimentare cu
apa din fanténi, fara canalizare, are totusi asigurate alimentarea cu energie electrica si gaze naturale.

2.9. Protectia mediului.

in localitatea Mosuni exista insemnate suprafete cu terenuri degradate, terenuri ce necesitda masuri de
combatere a fenomenului de eroziune. Majoritatea dealurilor sunt amenajate pentru cultivarea vitei de vie,
sau cu pomi fructiferi, sau paduri ce stabilizeaza dealurile. Sunt necesare lucrari de intretinere si dezvoltare
a acestora.

Datoritd modului de viata traditional nu s-au semnalat efecte de poluare, totusi incep sa devina o
problema deseurile menajere nedegradabile. Pentru acestea, se propune cooperarea cu groapa de gunoi
ecologic de la Sighisoara sau, in pregatire cea de la Ungheni, pentru aceasta este nevoie sa se infiinteze
statii de colectare a gunoiului pentru fiecare localitate in parte.

Zone naturale protejate nu exista, de asemenea nu sunt zone construite ce trebuiesc protejate.

Trebuiesc instituite zonele de protectie sanitara pentru cimitire, rezervoare de apa, puturi de apa,

grajdurile de animale, sau pentru alte retelele tehnico-edilitare existente si propuse.

2.10. Disfunctionalitati.

Disfunctionalitatile principale sunt:
- tranzitarea localitatii de D.c.24A,
- rasee meandrate i neamenajate ale paraurilor ce traverseaza sau marginesc toate localitatile,
- lipsa alimentarii cu apa centralizata,
- lipsa canalizarii apelor pluviale si menajere,
- imbracaminti nemodernizate ale drumurilor comunale i ale strazilor,
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- intersectii neamenajate, refugii si parcaje lipsa,
- imbatranirea fondului de locuit,

- lipsa dotarilor si serviciilor necesare unei convietuiri durabile,

- nepunerea in valoare a monumentelor istorice si de arhitectura,
- lipsa spatiilor de agrement, sport, turism

DISFUNCTIONALITATI
DOMENI | DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATH
DC24A - traseu cu profil transversal insuficient - modemizare

Strazi ale localitatii

- trama stradala neorganizata

- intersectii simple, neamenajate

- profile transversale si longitudinale
necorespunzatoare

- indreptare,corectare, completare
- amenajarea principalelor intersecfii
- indreptare, corectare

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

| - lipsa dotari si servicii suficiente

- respectarea dreptului de proprietate si vecinatate

SPATI PLANTATE, SPORT, AGREMENT $I PROTECTIE

- lipsa teren de sport
- lips& spati pentru agrement

- amenajare teren de sport si dotare cu utilitati si anexe

necesare (parcari, vestiare, grupuri sanitare,efc.)

- amenajare zone pentru agrement si loisir

PROBLEME DEMEDIU
- cimitir foarte aproape de zona de locuit - constituire zona de protectie sanitara = 50,00 m
- depozitarea gunoaielor foarte aproape fata - cooperare cu depozitul zonal
de locuinte - consolidare i amenajare maluri
- zone ale malurilor parurilor afectate de
eroziuni
PROTEJAREAZONELOR

- cimitir foarte aproape de zona de locuit

- culoare tehnice — pentru LEA

-lipsa zona de protectie a monumentului de
arhitectura

- constituire zona de protectie sanitara = 50,00 m
-2X5,0 -- 8,0 m din axul LEA
- instituire zona de protectie

2.11. Necesitati si optiuni ale populatiei.

Ca o necesitate imediatd pentru promovarea unei locuiri durabile, este asigurarea cu alimentare cu apa
si canalizare a localitatilor, extinderea intravilanelor si instituirea lor pentru toate localitatile comunei, in
vederea asigurarii cadrului legal pentru realizarea de constructii noi. Imbunatatirea ca numar si calitate a
serviciilor, realizarea de locuri de muncad pentru stabilizarea populatiei prin: IMM-uri, SRL-uri sau alte
asocieri, si alte forme posibile in conditiile legii.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA.

3.1.  Evolutie posibila, prioritati.

Ca urmare a comparatiilor facute in capitolul precedent, se poate estima o crestere a populatiei
Mosuni, dacé se vor indeplini conditiile de trai, decent, sigur si durabil. Pentru ca valabilitatea unui PUG este
de 5-10-15 ani, functie de starea evolutiei localitatilor, se fac urmatoarele estimari:

Prioritar, pe termen scurt este stabilirea intravilanelor pentru toate localitatile, pentru a crea cadrul legal
de dezvoltare urbanistica si asigurarea cu utilitati. Acestea din urma sunt investitii de utilitate publica ce pot fi
asigurate de la buget, pe baza unor documentatii ce se vor aviza si aproba conform legilor in vigoare.

Prioritati pe termen lung, in corelare cu investitiile judetene sau nationale promovate de stat sunt:
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- depozitul de gunoi zonal-in curs de pregétire prin asociere cu celelalte localitati: municipii, orase,
sate si comune din judet,

- alte lucrari, ce vor duce la stabilizarea populatiei si la cresterea numarului acesteia, la creerea de
locuri de munca si de trai.

3.2.  Optimizarea relatiilor in teritoriu.
Pozitia actuala este favorabild dezvoltarii unor relatii mai stranse cu comunele i oragele din apropiere,

Modernizarea drumurilor de toate categoriile este o conditie necesara pentru un transport civilizat, in
siguranta si pentru a apropia distantele dintre localitati.

3.3. Dezvoltarea activitatilor.

in cadrul localitatii Mosuni se propune pe langa posibilitatea dezvoltarii constructiilor de locuinte,
promovarea unor activitati care sa valorifice produsele proprii, de natura vegetala sau animaliera, a unor
servicii ce lipsesc, dar care se pot realiza prin forte proprii si cu investitii mici, neproducatoare de poluare de
orice fel.
Scopul principal este acela de a crea noi locuri de munca care sa atraga si s& mentina populatia, s&
creasca numeric. Acest deziderat poate fi asigurat prin realizarea infrastructurii atat de deficitara pana in
prezent.

3.4. Evolutia populatiei.

Evolutia populatiei din Mosuni pentru urmatorii 10-15 ani poate fi estimata ca fiind pozitiva datorita
faptului ca ultima statistica a inregistrat deja o crestere.

Evolutia posibila estimata este urmatoarea:

localitatea EXISTENT PROPUS

MOSUNI 316 330

Prognoza mai sus estimata este posibil de realizat cu conditia asigurarii unor conditii mai bune de
munca si trai.

3.5. Organizarea circulatiei.

in cadrul localitatii s-au studiat posibilitatile de dezvoltare ale strazilor existente si propuse,
corespunzator circulatiei actuale dar in continua cregtere, precum gi traseele posibile pentru strazi noi. Se
propune mentinerea in continuare a drumurilor si strazilor existente, dar acestea vor trebui modernizate.

3.6. Zonificarea functionala si stabilirea intravilanelor.

Functiunea de baza ale localitatii va fi in continuare de locuire, cu dotarile complementare aferente,
productia agricold, industriald/depozitare si prelucrare a produselor proprii, servicii.

La stabilirea intravilanelor existente s-au consultat organele locale, optiunile populatiei si nevoile
stringente pentru fiecare localitate in parte.

Astfel, prezentam comparativ existent-propus, suprafetele ce au fost cuprinse in perimetrul construibil /
intravilanul fiecarei localitati, cu cele ce au rezultat fata de posibilele dezvoltari ale fiecarei dintre localitati.
Suprafetele necesare dezvoltérii durabile pentru localitatea Laureni sunt urmatoarele zone functionale, zone
totalizate in urméatorul bilant teritorial:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT % PROPUS %

1 2 3 4 5
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LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 10,74 45,87 4762 | 82,42

INSTITUTII S| SERVICII DE INTERES PUBLIC 0,98 4,18 0,83 1,44

UNITATATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE 0,68 2,90 1,25 2,16

UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 1,98 8,45 0,73 1,26

CAI DE COMUNICATII S TRANSPORT

Din care . rutier 5,90 25,20 5,37 9,29
feroviar

SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE

CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE - - - -

GOSPODARIE COMUNALA-CIMITIRE 2,17 9,26 1,79 3,10

APE 0,96 414 0,19 0,33

PADURI - - - -

TOTAL INTRAVILAN 23,41 | 100,00 57,78 | 100,00

Rezulté ca, suprafata intravilanului va fi de 57,78ha, cu 34,37ha mai mult decét in prezent. Va rezulta cca
5,71ha/locuitor.

3.7.  Protectia mediului.

- Se vor diminua pana la eliminare sursele de poluare emise de grajdurile de animale, de catre cimitire.

- Se vor proteja zonele de captare a resurselor de apa potabild, dar si a staiilor de epurare.

- Se va tine sub control depozitarea deseurilor menajere sau cele rezultate din procesele de productie.

- Terenurile degradate se vor ameliora prin lucrari specifice pe baza studiilor de specialitate.

- Malurile rurilor se vor amenaja si intretine pentru a preveni colmatarea; se vor intretine si completa
digurile de aparare impotriva inundatiilor.

De-asemenea este important sa se planteze terenurile degradate pentru a preveni alunecarea, dar si
pentru a crea zonele verzi necesare refacerii ozonului, pentru creerea spatiilor pentru agrement, sport sau loisir.
Zona dealurilor se va planta atat pentru consolidare cét si pentru refacere peisagistica, agrementare vizuala i reabilitare
urbana.

Sunt necesare de instituit zonele de protectie pentru retelele tehnico-edilitare, pentru zonele construite
cuprinzand monumente istorice si de arhitectura, siturile istorice si arheologice, zone de protectie sanitara pentru
grajdurile existente sau propuse, cimitire, gropi de gunoi, alte culoare tehnice, pentru drumuri. Scopul acestora
este de a proteja zonele naturale si construite, de a nu permite afectarea negativa asupra vietii in general.

3.8. Reglementari urbanistice.

Reglementarile urbanistice se refera la:

- instituirea zonelor de protectie a zonelor naturale si construite protejate, a drumurilor, a cailor
ferate, a surselor de apa, a statiilor de epurare, a liniilor de inalté tensiune, a retelelor magistrale
de gaze naturale, a surselor de poluare i altele
zonificarea urbanistica functionald astfel incat s& nu se stanjeneascd unele functiuni in
detrimentul altora,
organizarea circulatiei carosabile si pietonale, de realizare a unor drumuri rapide, de ocolire,
incadrarea cat mai armonioasa in cadrul natural, prin cuprinderea in intravilan a terenurilor
necesare dezvoltarii localitatilor,
dimensionarea corespunzatoare a dotarilor si serviciilor,
stabilirea zonelor cu interdictii de construire.

3.9. Obiective de utilitate publica.
Obiectivele de utilitate publica necesare in toate localitatile si preconizate sunt:
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alimentarea cu apa si canalizarea,
alimentarea cu energie electrica

alimentarea cu energie termica si gaze naturale,
amenajarea, corectarea, repararea sau creerea strazilor si drumurilor,
asigurarea locuintelor sociale si din necesitate,

depozite locale pentru colectare gunoi,

amenajarea unor zone de agrement si sport,

- ALTELE, rezultate din calculul necesarului de dotari.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA MOSUNI

DOVENI CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
Nafional judeean local Suprafata teren lungime

INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE

SCOALA GENERALA 2559,76

CAMIN CULTURAL 1198,64

MAGAZIN 252,89

BAR 1675,01

CENTRU COLECTARE LAPTE 713,03

MOARA 11555,60

ASOCIATIE AGRICOLA 7275,79

GOSPODARIE COMUNALA

BISERICA ORTODOXA 992,09

BISERICA REFORMATA 1514,86

CIMITIRE 17914,71

CAI DE COMUNICATII

DRUM COMUNAL 14619,92 1299,28

STRAZI LOCALE 39034,44 4816,74

INFRASTRUCTURA MAJORA

ALIMENTARE CU APA

CANALIZARE

LEA 20KV

SALVAREA, PROTEJAREA $I PUNEREA IN VALOARE A MONUMENTELOR, ANSAMBLURILOR Sl

SITURILOR ISTORICE

B-274-Biserica reformata Mosuni

1780 2892

4. CONCLUZII SI MASURI DE LUAT.

Fatd de cele mai sus enumerate, revine administratiei publice locale al oragului MIERCUREA
NIRAJULUI, sarcina de a intocmi studiile de specialitate, de a gasi sursele de finantare pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica, de a sprijini micii investitori in intentia lor de dezvoltare sau promovare de noi
investitii, de a urmari pas cu pas realizarea acestora pana la finalizare.

INTOCMIT
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Prezentul Regulament a fost elaborat odatd cu Planul Urbanistic General al
localitatilor, in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor,
republicatd in 1996, Ordinul MLPAT nr. 91/1991, Hotarirea Guvernului nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism, in conformitate cu prevederile
reglementarii tehnice GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL
CADRU AL PLANULUI URBANISTIC GENERAL- PG 068/1999 si indicativul 007/2000.

Planurile urbanistice generale impreuna cu regulamentele aferente lor , se vor
aviza intai de catre Consiliul local, Consiliul judetean si abia apoi se vor aproba prin
Hotarare a consiliului local, dupa care vor deveni obligatorii in eliberarea actelor
administratiei publice locale, cu valoare juridica.

Regulamentul aferent P.U.G.-ului este instrumentul de baza al administratiei publice
locale pentru aplicarea prevederilor continute in acesta, pe baza caruia v-a elibera
certificatele de urbanism si autorizatiile de construire pe teritoriul intravilanelor localitatilor,
sau avizele solicitate de catre Consiliul judetean.

Modificarile P.U.G.-ului si a Regulamentului lui aferent urmeaza aceeasi cale de
aprobare ca si intregul PUG.

Derogarile de la prevederile regulamentului sunt admise numai in cazuri bine
justificate, de conditii particulare neprevazute, cu avizul serviciului de specialitate si a
comisiei de urbanism.

Teritoriul pentru care se aplica prezentul Regulament este cel cuprins in limitele
intravilanelor localitatiilor apartindnd orasului si contribuie la organizarea structurii urbane a
localitatilor.

Impartirea pe Unitati Teritoriale de Referinta — U.T.R.-uri, este marcata pentru fiecare
localitate in Planga nr. 4. Criteriile de impartire in UTR-uri s-a facut functie de :

- functiunea dominanta a zonei,

- omogenitatea urbanistica a zonei, i

- posibilitatile delimitarii fizice a UTR-urilor.

In cazul cand PUG-ul si Regulamentul nu contin elemente suficiente pentru eliberarea
certficatului de urbanism si a autorizatiei de construire, certificatele de urbanism vor specifica
necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism (PUZ sau PUD), prin care se vor stabili
reglementarile necesare functie de natura, amploarea si caracterul amenajarilor sau
implicatiilor investitiilor solicitate de catre beneficiari.

Daca, prin prezentul regulament, nu se prevad alte reglementari referitoare la zonele
functionale, in toate cazurile se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism
(in continuare R.G.U.).
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UTRnr.L1,2,3,4,5,6,7

Descrierea: zona de locuit formata din case cu densitate mare, cu parter, majoritatea fiind construite in
urma cu mai bine de 30 de ani din caramida, sarpanta din lemn sau materiale nedurabile.

Delimitarea:

Reglementari:

Permisiuni:

Restrictii:

* loturile caselor sunt cuprinse intre 300-1800mp
*in locurile compacte casele sunt cu front ingust la strada

* strazi existente,
* laturile loturilor,
* limita intravilanului,

- la toate UTR-urile se vor respecta zonele de protectie prevazute,

-la UTR 1, 2, 3 la eliberarea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire se va
solicita AVIZ SANITAR pentru zona de protectie a cimitirelor

- pentru zonele cu interdictie temporara de construire se va solicita PUD

- la UTR 3 zonele care cad sub incidenta sitului Natura 2000 se supun evaluarii impactului
asupra mediului

* reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent cu alte case noi,

* completarea loturilor libere dintre case,

* schimbarea destinatiei unor spatii construite pentru functiunile complementare necesare
desfasurarii vietii durabile (se permit activitati de investiti/dezvoltare, cu prioritate cele de
interes turistic, dar cu respectarea principiului de utilizare durabila a resurselor naturale i
de prevenire a oricéror efecte negative semnificative asupra biodiversitatii),

* mansardarea cladirilor existente si propuse.

- Nu se va construi decét cu parter si mansarda ori parter si etaj
- Nu se vor amplasa unitati de productie in special poluante

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:

- Nu sunt restrictii

Indici de control:

POT=0,35-:-0,45%
CUT=0,35-:-0,70

Regim de inaltime:

Aliniament:

P, P+1, P+M, S+P, S+P+1, S+P+M

- la frontul existent sau cel ce va fi propus prin PUD (daca este necesar)

Caracteristici arhitecturale:

Se va respecta stilul actual cu permisiuni de modernizare.

Valori ale procentului de ocupare a terenului:

POT=0,35-:-0,45%
CUT=0,35-:-0,70
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UTRnr. A

Descrierea: zona de productie agricola.
* cu front dezvoltat la strada, de dimensiuni, forme si pante naturale ale terenului diferite

Delimitarea:
* proprietati particulare,
* strazi si limita intravilanului existente,

Reglementari:
- se vor stabili prin PUD

Permisiuni:
* anexe specifice zonei ca grajduri, ateliere, soproane, etc.

Restrictii:
- Nu se va construi decét cu parter sau parter si mansarda
- Nu se vor amplasa unitati de productie poluante

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
- Nu sunt restrictii

Indici de control:
- conform PUD

Regim de inltime:
P, P+1, P+M

Aliniament:
- la frontul existent sau cel ce va fi propus prin PUD (daca este necesar)

Caracteristici arhitecturale:
- Se va respecta stilul actual cu permisiuni de modemizare.

Valori ale procentului de ocupare a terenului:

POT=0,35-:-0,50%
CUT=0,35-:-0,70
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UTRnr.GC 1,2

Descrierea: zona de cimitire,
* pe teren in panta
Delimitarea:
* proprietati particulare
* strazi i limita intravilanului existente,

Reglementari:
- Se vor respecta conditiile de stabilitate si zona de protectie sanitara

Permisiuni:
* reparatii, consolidari , inlocuirea elementelor funerare
* completarea spatiilor libere cu alte morminte
* casa sau capela mortuara

Restrictii:

- in zona de protectie sanitara nu se va construi decét cu aviz sanitar

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
- nu sunt restrictii

Indici de control:
POT=0,35-:-0,85%
CUT=0,35-:-0,80

Regim de inaltime:
P

Aliniament:
- dupa obiceiul locului

Caracteristici arhitecturale:
- se va respecta stilul actual, cu permisiuni de modernizare

Valori ale procentului de ocupare a terenului:
POT=0,35-:-0,55%
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UTR nr. ID

Descrierea: Zona de PRODUCTIE INDUSTRIALA
* cu front dezvoltat la strada,
* pe teren situat in extremitatea localitatii

Delimitarea:
* proprietati particulare
* strazi existente
* zone de productie agricola

Reglementari:
- Se vor respecta conditiile de protectie a mediului
- Se vor gasi solutii tehnologice avansate privind eliminarea noxelor

Permisiuni:
* reparatii, consolidari, inlocuirea elementelor deteriorate
* completarea spatiilor libere cu alte constructii cu aceleasi functiuni
* completarea cu utilitati

Restrictii:

- nu sunt restrictii

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
- nu sunt restrictii

Indici de control:
- conform PUD

Regim de inaltime:
P, P+1

Aliniament:
- conform PUD

Caracteristici arhitecturale:
- se va respecta stilul actual, cu permisiuni de modernizare

Valori ale procentului de ocupare a terenului:
- conform PUD ce se va intocmi
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