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1. Introducere.

Legea nr.350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Legea nr. 50/1991
privind "Autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuintelor"
completatd cu H.G.R. nr.525/1995, privind regulamentul general de urbanism, Ordinul 91/1991
al M.LP.AT., Legea locuintelor nr. 114/1996, reglementarile tehnice: Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic general - normativul
PG 038/1999, completat cu Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism - indicativ G.M.-007-2000, se stabilesc conditile de amplasare a constructiilor
de orice fel.

Reglementarile privind proiectarea de urbanism si amenajarea teritoriului aparute in anul
2000-2001, au solicitat de asemenea noi completari. Dintre acestea mai importante sunt:

- Legea nr.5/2001 privind protejarea monumentelor istorice
- Legea nr. 184/12.04.2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a |V-a Reteaua de localitati,
- Legea nr.378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.43/2000 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national
- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
- Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor

Planurile urbanistice generale constituie documentatiile pe baza carora se vor stabili
obiectivele, actiunile, si masurile necesare pentru promovarea unei locuiri durabile din punct
de vedere social, economic al habitatului si protectiei mediului.

Perioada de valabilitate a P.U.G.-ului este de 5-10 ani in functie de conditiile locale si de
elementele de cadru natural, conditii sociale, sau de alta natura ce pot interveni in evolutia
localitatii.

Prin Planul Urbanistic General se urmareste:

* reagezarea localitatii in vatra ei fireasca, prin introducerea tuturor zonelor construite
in intravilan,

* adaugirea la intravilan a suprafetelor necesare dezvoltarii localitatii,

* asigurarea amplasamentelor pentru obiectivele de utilitate publica,

* realizarea obiectivelor propuse in conditile respectarii depline a dreptului de
proprietate,

* materializarea urbanistica a programelor de dezvoltare a localitatii.
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1.1.  Date de recunoastere a documentatiei.
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- Data elaborarii: tr.IV 2005

1.2. Obiectul lucrarii

in baza comenzii primariei MIERCUREA NIRAJULUI, se intocmeste prezentul studiu, care trateaza

urmatoarele probleme generale:

* stabilirea intravilanului localitati,

* stabilirea disfunctionalitatilor existente si a prioritatilor de interventie rezultate din analiza situatiei
existente,

* zonificarea intravilanului localitati,

* potentialul economic gi uman,

* organizarea circulatiei si a transporturilor,

* echiparea si conservarea mediului,

* echiparea tehnico—edilitara.

1.3. Sursa de documentare.

in elaborarea P.U.G.-ului Miercurea Nirajului s-au analizat date si informatii culese din urméatoarele surse:
® Bazele topografice ale localitatii MERCUREA NIRAJULUI, actualizate cu date si elemente culese pe
teren, sc.1: 5 000
® Proiecte si studii elaborate anterior ca:
® P.U.G. MIERCUREA NIRAJULUI proiect nr.54/2002 al SC Arhigraf SRL,
® Amenajari in bazinul hidrografic Niraj - proiect din 1998 al Aquaproiect SA, Bucuresti
® Proiect de canalizare menajera si statie de epurare in loc. Miercurea Nirajului, proiect al
SC Consult Construct SRL din Sighisoara, elaborat in 2004
® Anuarul statistic al judetului Mures 1992 si 2000,
Observatii si date furnizate de administratia publica locala.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANE

2.1. Evolutie.

Localitatea Miercurea Nirajului, devenita oras in 2003, se afla asezata pe cursul mijlociu al raului
Niraj, la confluenta cu péraul Nirajul Mic, la 21km de municipiul Tirgu Mures. Vestigiile arheologice
descoperite atesta locuirea zonei inca din epoca neolitica. Pe teritoriul orasului s-au gasit topoare din piatra
din anii 2000-1700 i.Hr.

Pana in prezent s-au pastrat urmatoarele monumente consemnate de catre Lista monumentelor
istorice si de arhitectura publicata in MO nr. 996 bis / 10.11.2005:

cod: MS-II-m-A-15720 - biserica de lemn Sf. Arhangheli din Santandrei (1843), str. Bisericii/14

cod: MS-ll-a-A-15721 - ansamblul bisericii reformate din Sintana Nirajului (sec.XV-XVIII), str. Sntana/111
cod: MS-II-m-A-15721.01 - biserica reformata din Sintana Nirajului (sec.XV-XVIII), str. S&ntana/111

cod: MS-Il-m-A-15721.02 — clopotnita din lemn (sec.XVIII), str. S&ntana/111

cod: MS-II-m-B-15722 — Casa (1908), str. Trandafirilor/78

cod: MS-II-m-B-15723 — fosta Prefectura (1905), str. Trandafirilor/79

2.2. Cadrul natural.

Localitatea MIERCUREA NIRAJULUI este atestata documentar pentru prima data in anul 1493 sub forma de
Oppidum Zereda (orasul Szereda). In Evul Mediu localitatea era cel mai important loc din Scaunul Mures (mai
important si decéat Tirgu Mures).
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La mijlocul secolului al XIX-lea localitatea a cunoscut o dezvoltare dinamica pe plan economic i cultural: au
aparut fabrici si uzine, avea postd, statie de cale feratd, telegraf si telefon, institutii financiare (banci), tribunal,
scoli (din 1957 si un liceu, iar din 1993 o facultate), biblioteci, institutii culturale, statie radio.

Orasul are o conformare si configuratie rezultatd din unirea a trei localitati, este situatd in centrul judetului si
este marginitd de urméatoarele localitati: Tampa la vest, Dumitresti la sud-vest, Valea din comuna Vargata la
nord. Miercurea Nirajului este situata in zona de Campie a Transilvaniei, cu altitudini cuprinse intre 415,0 -
504,8 m, cu o varietate de forme de relief, cAmpie si dealuri, este strabatutd de vaile paraului Nirajului care se
unesc pe teritoriul sdu, ceea ce i confera un pitoresc deosebit.

Localitatea este situata la 46°53'33" latitudine nordica si 24°80'0" longitudine estica.

Hidrografic, tinutul este situat in bazinul Nirajului Mic si a Nirajului Mare (care se unesc in localitatea
Miercurea Nirajului, formand r&ul Niraj) si care au doar putine paréiase secundare, unele doar temporare.
Raul Niraj este un afluent al raului Mures, in partea stdnga a acestuia. Varsarea in Mures se face in zona
orasului Ungheni. Raul Niraj izvoreste din Muntii Gurghiului la o altitudine de 1239 m. Lungimea raului este de
82 km, iar suprafata bazinului hidrografic este de 651 km2.
Cursul superior al raului Niraj, amonte de confluenta cu Nirajul Mic, este uneori denumit Nirajul Mare.
Reteaua hidrografica este foarte bogatd, apele curgatoare de suprafatd au debite relativ constante si fiind
partial regularizate. Pe suprafata localitatii se mai gaseste si canalul Vetca.
Lungimi ale cursurilor de apa cuprinse in intravilanul localitatii:

- R&ul Niraj cu o lungime de 3.089 m,

- Péréul Nirajul Mic cu o lungime de 3.690 m,

- Canalul Vetca cu o lungime de 2.140 m.

Trasaturile climatice ale judetului Mures sunt o consecinta a pozitiei sale in centrul Transilvaniei, fapt care
incadreaza respectivul teritoriu in subprovincia climaticd temperat-continental moderatd, definita de circulatia
si caracterul maselor de aer din vest si nord-vest.

Acestui teritoriu aflat in partea de est a judetului Mures ii sunt specifice verile mai calduroase, iemile relativ
lungi si reci, mai ales spre sectorul montan din partea de N si NE a regiunii.

Datorita etajarii reliefului, temperaturile aerului prezintd diferentieri regionale. Urmarind valorile anuale ale
temperaturii medii lunare din Valea Nirajului, se constata, ca luna cea mai rece este ianuarie (cu medii de — 3
°C, — 8 °C), iar cea mai calda, iulie (+ 18 °C, + 19 °C). Numarul zilelor de vara oscileaza intre 65 — 85.
Numarul cel mai mare de zile cu inghet apartine lunii februarie.

Cantitatea medie anuala a precipitatiilor insumeazé cca 700 — 900 mm in aceasté parte a judetului Mures.
Cantitatile medii in luna iulie se incadreaza intre 80 si 180 mm, iar in ianuarie intre 30 si 50 mm. Cantitatile
maxime cazute in 24 ore au inregistrat valori mari de peste 100 mm, valoarea maxima a fost de 145,5 mm la
Miercurea Nirajului (18.06.1929). Grosimea medie a stratului de zapada variaza intre 25 — 40 cm.

Umiditatea relativa exprimd gradul de saturare a atmosferei cu vapori de apa, scade sub 76% in zona Vaii
Nirajului.

Datorita localizarii inspre partea centrald a tarii, zona este supusé in cea mai mare parte a anului circulatiei
maselor de aer dinspre vest si nord-vest, cu intensitate si fercventa mijlocie, viteza medie fiind de 3,1 m/s.

In timpul iemii sunt destul de frecvente vanturile dinspre nord-est care ating uneori viteze ce depasesc 45m/s.

Fauna si vegetatia este specifica zonei in care este situata localitatea.

Mamiferele sunt reprezentate de 9 specii, dintre care este demn de mentionat prezenta ursului, rasului,
lupului, vidrei si catorva specii de lilieci.

Pestii din raul Niraj si paréiasele afluente sunt bine reprezentati printr-un numar semnificativ de specii.
Padurile sunt reprezentate de asocieri de stejar, gorun (Quercus robur, Quercus petreae) si carpen (Carpenus
betulus) de varste diferite. Pe 1anga acestea intélnim o gama variata de arbori si arbusti cu masa lemnoasa
tare i moale, avand un bogat subarboret din plante ierboase. Fagul (Fagus silvatica) apare in componenta
padurilor doar izolat in partea de N si NE a regiunii. Pe langa cursurile apelor putem gasi salcii (Salix alba,
Salix babylonica, Salix caprea etc.), arin (Alnus sp.) si plopi (Populus tremula, $i hibrizii Populusxcanadensis).
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MIERCUREA NIRAJULUI este situata in zona de campie a Transilvaniei, cu altitudini cuprinse intre
415,00 - 504,80m cu o varietate de forme de relief: campie si dealuri, este strabatuta de vaile paraului
Nirajului care se unesc pe teritoriul sau, ceea ce i confera un pitoresc deosebit.

REZERVATII NATURALE

Teritoriul orasului Miercurea Nirajului, precum si a localitatilor Dumitresti, Sardu Nirajului si Mosuni este
nominalizat intre orasele si comunele pe teritoriul carora sunt situri care fac parte din Reteaua Ecologica
Europeana Natura 2000 (arie de protectie speciala avifaunistica SPA).

Consideratii despre Natura 2000
Sit Natura 2000 reprezintd modele reale de dezvoltare durabild prin mentinerea pe termen lung a speciilor i
habitatelor naturale de interes comunitar si, daca este cazul, refacerea statutului favorabil de conservare.

Multe din siturile Natura 2000 exista tocmai datorita felului cum au fost gospodarite pana in prezent si este
important ca majoritatea acestor activitati sa continue si in viitor pentru mentinerea speciei/habitatului.

Natura 2000 reprezinta:
» element cheie pentru stoparea declinului biodiversitatii;
* asigura sistemul suport pentru dezvoltarea sistemelor socio-economice;
« ofera posibilitatea stimularii dezvoltarii rurale in contextul integrarii Roméaniei in Uniunea Europeana.

Baza legala
+ Directiva 79/409/CEE privind conservarea pasarilor salbatice (Directiva "Pasari");
» Directiva 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de plante si animale
salbatice (Directiva "Habitate")

Important: Declararea siturilor Natura 2000 nu inseamna protectie strictd, se accepta promovarea
activitatilor de dezvoltare durabila care sa permita conservarea.

*  Pe teritoriul siturilor Natura 2000 se accepta promovarea activitatilor de dezvoltare durabila care sa
permita conservarea speciilor sau a habitatelor pentru care a fost declarata zona respectiva ca sit
Natura 2000.

 Toate proiectele amplasate in reteaua Natura 2000 se supun evaluarii impactului asupra mediului.

» Conform Legii 345/2006 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, toate siturile propuse trebuiesc protejate din momentul propunerii lor.

+ Factorii interesati au obligatia de a respecta planurile de management ale siturilor pe care le detin i
de a continua o buna gospodarire a terenului.

+ Administratiile locale si judetene au obligatia de a tine cont in planurile de dezvoltare de siturile
Natura 2000.

» Pe teritoriul Sitului Natura 2000 si in zonele protejate nu vor fi aprobate proiecte a caror activitate
pot avea un impact semnificativ asupra mediului.

+  Cetatenii care detin suprafete de teren cuprinse in Situl Natura 2000 vor putea fi recompensati prin
programul F.E.A.D.R. din Fondurile Structurale 2007 - 2013.

« Evitarea actiunilor care ar putea afecta in mod semnificativ speciile si habitatele pentru care a fost
desemnata zona ca sit Natura 2000.

 Stabilirea masurilor de conservare necesare implicand, daca este cazul, planuri de management
adecvate specifice siturilor sau integrate in alte planuri de management.

* NU exista restrictii atata vreme cét activitatile de orice fel, desfasurate in zona, nu pun in pericol
habitatele si speciile pentru care a fost desemnat situl.

Beneficiile retelei ecologice Natura 2000
Obiectivul retelei ecologice Natura 2000 este de a conserva pe termen lung aceste habitate si specii, iar daca
este necesar, de a le restaura pentru a atinge un stadiu de conservare favorabil. Un sit Natura 2000 este mai
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mult decat o arie de protectie pentru specii si habitate, pentru ca el poate juca un rol foarte important in
dezvoltarea socio-economica a comunitatii locale sau regionale.

Principalele beneficii socio-economice sunt:
+ facilitarea realizarii de investitii noi i atragerea de fonduri externe;
 etichetarea unor produse naturale dintr-o zona si cresterea vanzarilor la aceste produse;
» producerea si promovarea de branduri locale;

» declararea unei zone ca sit Natura 2000 va reprezenta dovada ca zona respectiva are o valoare
naturalda deosebitd, putdnd genera venituri din ecoturism si alte activitati asociate, implicit prin
crearea de noi locuri de munca;

* promovarea tezaurului natural si cultural;
* oportunitadti pentru educatie, infrastructura, sanatate;

+ vanatoarea, pescuitul, turismul si alte activitati recreationale pot continua daca acestea sunt
realizate intr-un mod durabil si nu afecteaza speciile rare si habitatele prezente.

Natura 2000 nu este un sistem de rezervatii strict protejate, ci reprezinta modele reale de dezvoltare
durabila!

Activitatile umane sunt permise in masura in care asigura mentinerea pe termen lung a speciilor si a
habitatelor naturale. Multe din siturile Natura 2000 exista tocmai datorita modului de administrare pana in
prezent si este important ca majoritatea acestor activitati sa continue si in viitor pentru mentinerea
speciilor/habitatelor de interes comunitar.

Activitati permise in interiorul siturilor validate:
- toate activitatile pot continua daca acestea sunt realizate intr-un mod durabil si nu afecteaza speciile si
habitatele de interes comunitar;
— nu exista restrictii, ci mai degraba recomandari si sprijin pentru:
- utilizarea celor mai bune practici in agricultura;
- utilizarea practicilor prietenoase cu mediul in general;
- reconversia terenurilor pentru obtinerea produselor BIO;
- practicarea turismului ecologic, etc.
- in interiorul ariilor protejate si in apropierea acestora nu trebuie sa se cultive OMG conform
Legii 265/2006.

Obligatii referitoare la managementul siturilor incluse in Reteaua 2000

— evitarea acelor activitati care ar putea afecta in mod semnificativ speciile sau ar putea distruge habitatele
pentru care au fost desemnate siturile respective;

— adoptarea de masuri unde este cazul, pentru refacerea populatiilor unor specii i habitate;

— mentinerea habitatelor semi-naturale si a speciilor vulnerabile prin masuri de management adecvate si de
lunga durata.

2.3. Relatii in teritoriu.

MIERCUREA NIRAJULUI se afla la 21km de municipiul Tirgu-Mures resedintd de judet, este o localitate
cu o influenta medie in zona, cu dotari si unitati de productie mai numeroase, ceea ce i-ar putea conferi o
atractie si un potential deosebit.

Datoritd pozitiei geografice, a configuratiei naturale a terenului, cu un cadru natural specific zonei de
campie, este deosebitd datorita intersectiei unor importante drumuri care au dus la dezvoltarea localitatii si a
rolului sdu. MIERCUREA NIRAJULUI s-a dezvoltat pe ambele maluri ale péraului Niraj, la intersectia Nirajului
Mic cu Nirajul Mare, de-a lungul Drumului Judetean 135, care asigura legatura cu municipiul Tirgu Mures si
reteaua de drumuri judetene si nationale.
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Legaturile carosabile au facut posibile dezvoltarea activitatilor de tip agricol, industrial si de deservire a
lucrarilor agricole.

Situatia privind lungimea, starea si situatia strazilor localitatii Miercurea Nirajului ne prezinta o situatie
deloc de neglijat, mai ales datorita faptului ca zona este deosebit de frumoasa si valoroasa, a fost destul de
mult timp neglijata, si este momentul sa se faca o analiza corecta, la zi.

Se observa ca majoritatea strazilor sunt din pamant, urmeaza cele impietruite, si un mic numar sunt cu
imbracaminti de asfalt. In ceea ce priveste starea strazilor si drumurilor, este rea ca rezultat al lipsei de
fonduri, preocupare sau interes din partea administratorilor acestora.

Nr. localitatea Lungime Latime| MODERNIZATE IMPIETRUITE PAMANT Obs.

- = = ml stare ml stare ml stare ml

0 1 2 3 5 6 7 8 9 10 11

1 [MIERCUREA NIRAJULUI 52 313/ 8,00 10448 M 10450 M| 31415 R DJ=9 529
Dc=919

Drumurile insumeaza 52 313 ml, cu o latime medie de 8,00m.

-din care : - 9529ml sunt drumuri judetene

) 919ml sunt drumuri comunale

In ceea ce priveste starea lor:

- 10 448ml sunt modemizate (asfaltate) in stare mediocra datorita lipsei de fonduri
necesare intretinerii lor,

- 10 450 ml sunt impietruite tot in stare mediocra sau rea,

- restul de 31 415ml sunt din pamant in stare rea.

Pe teritoriul oragului MIERCUREA NIRAJULUI exista deservire cu cale ferata ingusta; aceasta a fost
propusa pentru deviere in partea de nord a localitdtii, cu ocazia lucrarilor aferente realizarii lacului de
acumulare de la Valea - acumulare nepermanenta avand ca scop principal prevenirea efectelor negative
cauzate de inundatii. Aceasta cale ferata a avut un rol important pentru locuitorii zonei si localitatii, find un
mijloc de transport ieftin pentru produsele agricole (sfecla de zahar), sau calatori. in prezent ea este lasaté in
paragina. Prin grija unor fundatii sau societati de turism ar putea fi posibila repunerea in functiune, ca punct de
atractie turistica pentru intreaga zona a vaii Nirajului care ar putea asigura legatura dintre municipiul Tirgu-
Mures si Sovata, statiune balneo-climaterica de importanta internationala.

Fiind la distanta de 21km fatd de principalul centru industrial al judetului, municipiul Tirgu-Mures,
majoritatea populatiei active lucreaza in intreprinderile acestuia, dar si in alte centre, avand si rolul de cazare
a fortei de munca.

Un alt gen de relatii este cel de aprovizionare cu produse agricole.

Toate acestea se desfasoara pe cale rutiera si feroviara.

2.4. Activitati economice.

O dezvoltare economica, mai precis industriala mai insemnata s-a consemnat in Miercurea Nirajului in a doua
jumatatate a secolului XX, aici existand deja premise din deceniile anterioare. In 1947 la Miercurea Nirajului a
fost infiintatda Cooperativa Mestesugareasca Nirajul, care peste 40 de ani activa deja in 28 de ramuri
industriale si prestari de servicii. La sfarsitul anilor 1980 la Coop. Nirajului lucrau aproape 2000 de muncitori
din comuna si comunele invecinate. Datoritd industrializarii, in anii 1960 — 70 populatia localitatii a crescut
semnificativ prin imigrare, uzinele IcarCoop si IJPPSM (mori de faind) absorbind forta de muncé din satele din
imprejurimi.

Dupa caderea comunismului aceste unitati au pierdut piata de desfacere, fiind inchise, ceea cea dus la o
crestere brusca a ratei somajului care in 1996 era de 26%. In acest an in Miercurea Nirajului populatia activa
era de 55%, din care numai 1980 erau angajati. La SCA Nirajul lucreazé cca.300 de locuitori, pe profil de
tamplarie si mobild. Anul trecut in comuna erau inregistrati 151 de intreprinzatori mici si mijlocii si unitati de
lucru.

Fiind 0 zona mai putin industrializata, majoritatea locuitorilor se ocupa de agricultura. Cresterea animalelor
are traditie in Valea Nirajului, vitele de aici fiind apreciate in targurile ardelene pana in anii 1960. in anii 90,
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datorita instabilitatii pietei laptelui, efectivul de animale s-a redus de aproape zece ori, productia de lapte a
scazut drastic. n acest an s-a infiintat Asociatia Crescétorilor de Animale din Valea Nirajului, care s-a implicat
in stabilirea pretului laptelui colectat de firma olandeza Hochland, aici existdnd si 0 mica interprindere de
prelucrare a laptelui.

Datorita lipsei utilajelor, a fortei de munca, a ajutorului din partea guvernelor si cultura plantelor este
nerentabila si mai mult practicata de cei varstnici.

in domeniul protectiei mediului o problema mai insemnata in regiune este colectarea si depozitarea
deseurilor. in acest an aceasta problema s-a rezolvat partial prin seviciile SALUBRISERV Tg.Mures.

O alta problema o reprezinta lipsa aproape totala a retelei de canalizare si alimentare cu apa potabila. Apele
uzate curg direct in Niraj (dupd afirmatiile R.A. Apele Roméne, anual in aceasta zona curg in rau 80 tone de
ape uzate si 4 tone de deseuri). Ca urmare, s-a demarat si este in desfasurare un proiect pentru amenajarea
unei statii de epurare si a unei uzine de apa in Miercurea Niraj.

De asemenea, este in stadiu de propunere construirea unei zone de agrement cu strand, lacuri, motel sau
hotel, terenuri de sport (un plan in acest domeniu a fost realizat de Focus Eco Center Tg.Mures).

Conform unui sondaj de opinie, locuitorii sunt deranjati de calitatea strazilor, de apa potabild contaminata
(alimentarea cu apa facandu-se din fanténi proprii), de lipsa curateniei in locurile publice.

Pe langa activitatile amintite, cele din domeniul serviciilor si activitatea financiar-bancara este in curs de
extindere, fiind prezente o parte dintre cele mai importante unitéti in domeniu — Raiffeisen, CEC, Bancpost.
Majoritatea unitatilor economice din localitate sunt concentrate in zona centrala.

Celelalte localitati care apartin administrativ de oragul Miercurea Nirajului au rdmas zone rurale i din punct de
vedere economic. Oragul concentreaza peste 95% din totalul activitatatilor economice, avand o populatie de
65,5% din total..

2.5. Populatia.

Elemente sociale si demografice.
Numarul populatiei localitatii MIERCUREA NIRAJULUI este de 3 815 locuitori (date din 2002).
Evolutia in timp se prezinta astfel:

localitate 1966 1976 | 1982 1992 2000 2002
MIERCUREA NIRAJULUI 3698 | 3834 | 3859 3902 3815

Se remarca faptul ca localitatea din punct de vedere demografic a avut o relativa stagnare numerica in
timp, dar daca se vor putea atrage investitori, in mod sigur se poate afirma c& numarul populatiei va creste in
mod semnificativ, localitatea beneficiind de o locatie atractiva.

Din totalul populatiei, pe sexe si pe categornle de activitati ale ramurilor economiei nationale,

POPULATIA ACTIVA era in 2002 de 949 angajati, conform tabelului de mai jos:

S|tua’;|a populatiei active pe sexe, M/F se prezinta astfel:

RAMURA M F Total localitate
Agriculturd,silvicultura,vanat 209 158 367
Piscicultura+pescuit - - -
Industria extractiva - -
Industria prelucratoare 113 121 234
Prod.si distributia g.n. 35 3 38
Constructii 59 6 68
Comert,act.hoteliere 6 9 15
Transporturi 7 - 7
Finante 3 8 11
Cercetare 6 - 6
Administratie 40 12 52
Invatamant 34 25 59
Sanatate 17 20 37
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Cultura 13 6 19

Alte 16 23 39

TOTAL 558 391 949

Rezulta ca totalul situatiei populatiei active pe sexe se prezinta astfel:

SPECIFICATIE numar %

Masculin 558 58,80

Feminin 391 41,20

TOTAL MIERCUREA NIRAJULUI 949 100,00

in procente, situatia populatiei active se prezinta astfel: 58,80% barbati si 41,20% femei.

Se observa c& POPULATIA INACTIVA reprezintd 2 857 locuitori sau 75,06% din totalul populatiei
localitatii. Ca o nota distinctd remarcam imbatranirea populatiei, dar i lipsa locurilor de munca, ceea ce poate

duce la depopularea localitatii si implicit la imbatranirea populatiei.
Structura populatiei inactive se prezinta astfel:

Specificare M F Total localitate %
Elevi 479 442 921 32,24
Pensionari 245 309 554 19,39
Casnice - 110 110 3,85
Intretinuti de altii 101 112 213 7,45
Intretinuti de stat 431 539 970 33,95
Alte situatii 63 26 89 3,12
TOTAL 1319 1538 2 857 100,00
Dupa nationalitate, in 2002 populatia localitatii Miercurea Nirajului se prezenta astfel:
SPECIFICARE NUMAR %
ROMANI 107 2,80
MAGHIARI 3560 93,32
RROMI 148 3,88
GERMANI - -
ALTII - -
TOTAL 3 815 100,00

De remarcat este faptul ca majoritatea populatiei este formata din cetateni de nationalitate maghiara cu
procent dominant de 93,32%, urmati de populatia rroma (3,88%) si roméni (2,80%).

Dupa religie, in 2002 populatia localitatii se prezenta astfel:

SPECIFICARE NUMAR %
ORTODOCSI 175 4,59
ROMANO-CATOLICI 739 19,37
REFORMATI 2177 57,06
UNITARIENI 252 6,61
ADVENTISTI DE ZIUA A SAPTEA 224 5,87
MARTORII LUl IEHOVA 143 3,75
BAPTISTI 11 0,29
GRECO-CATOLICI 2 0,05
ALTE RELIGII 92 2,41
TOTAL 3 815 100,00

Din punct de vedere a religiilor predomina reformatii (57,06%), urmati de romano-catolici cu 19,37% si
unitarieni cu 6,61%. De remarcat este numarul mare al altor religii aparute in ultimul timp. Nu s-au semnalat
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aspecte sociale deosebite, populatiile convietuind impreuna de foarte mult timp. Cu toate acestea trebuie
amintit faptul ca lipsa locurilor de muncé creaza probleme in ceea ce priveste populatia rromilor.

LOCUIREA
Gradul de locuire este reflectat sintetic de tabelul de mai jos.

localitate Locuinte ale populatiei Locuinte ocupate:
Nr. Camere de locuit Nr. Camere de locuit Nr. Nr.
Nr. suprafata Nr. | suprafata
Miercurea Nirajului | 1285 | 2893 | 42818 1285 | 2893 | 42818 1408 | 3815

in localitatea Miercurea Nirajului sunt 57 100mp locuibili ceea ce presune urmatorii indicatori:

- 11,25 mp /locuitor,

- 0,76 camere/locuitor,

- 0,34 locuitori/locuinta,

- 0,37 locuitori/gospodarie.
Rezultd c& suprafetele de locuit sunt insuficiente, sub normative, ceea ce presupune un program de
dezvoltare durabila consistenta, realizarea de noi spatii de locuit, prin extinderi sau construire efectiva.

2.6. Circulatie si transport.

Circulatia se desfasoara pe cale rutiera si feroviara.

Localitatea MIERCUREA NIRAJULUI este strabatutd de Drumurile Judetene D.J.135 si D.J.135A, care
traverseaza orasul de la est la vest, respectiv de la nord spre sud. Aceste drumuri sunt modernizate, asfaltate
dar in stare rea.

Inconvenient este faptul ca, cel putin in sezon estival, circulatia de tranzit este relativ mare, nu sunt spatii
marcate corespunzator pentru trecerile de pietoni, refugii pentru stationarea autobuzelor ce deservesc si
traverseaza localitatile si nu corespunde standardelor europene. Exceptie face centrul localitétii prin piata
dezvoltata alungit, dar pentru care sunt necesare modernizari ale traficului, parcajelor, circulatiei pietonale.

In afard de drumurile judetene care sunt asfaltate, asfaltat mai este DC 37, care este in stare rea.
Celelalte drumuri sunt din paméant sau pietruite, nu sunt modernizate, ceea ce face dificila deplasarea pe timp
nefavorabil.

Lungimea totala a strazilor din intravilanul propus al orasului MIERCUREA NIRAJULUI este de 52 313 m,
cu o latime medie de 8,0 m.

LOCALITATEA Lungime | Latime | Modernjzate Impietruite Pamant 0BS.
ml stare ml stare ml stare
Miercurea Nirajului 52313 8,000 10448 M 10450 M 31415 R DJ=9 529

Dc=919

Situatia privind strazile localitatii presupune un amplu program de reabilitare si dezvoltare.

2.7. Intravilane existente - Zone functionale - Bilant teritorial.
Localitatea a avut un perimetru construibil de 629ha, prin PUG-ul aprobat prin Hotararea nr.35 al
consiliului local Miercurea Nirajului, din data de 25 iunie 2003.
Principalele zone functionale ale localitatii sunt de locuire, dotari, unitati de productie agricola sau
depozitare, circulatii locale si judetene, spatii verzi si terenuri de sport, ape.
Bilantul teritorial este redat comparativ la capitolul de propuneri de organizare urbanistica.

2.8.  Echipare tehnico-edilitara.
Localitatea MIERCUREA NIRAJULUI are un mod de trai traditional: de alimentare cu apa din fantani, fara
canalizare, au totusi asigurate alimentarea cu energie electrica si gaze naturale, telefonie si cablu TV.

Exceptie face zona de blocuri realizate in centrul localitatii pentru care s-a realizat o canalizare de tip
local. In anul 2004 s-a elaborat un Proiect Tehnic pentru extinderea retelei de canalizare menajera in zona
centrald, pe strazile Teilor, Nirajului, Trandafirilor, Secerisului, Morii, Salcamilor, Salciilor, Liliacului, Libertatii,
cu amplasarea unei statii de epurare prevazuta a fi construitd in doud etape.
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2.9. Protectia mediului.

in jurul localitatii MIERCUREA NIRAJULUI exista insemnate suprafete cu terenuri degradate, terenuri ce
necesitd masuri de combatere a fenomenului de eroziune. Majoritatea dealurilor sunt amenajate pentru
cultivarea vitei de vie, sau a pomilor fructiferi, ori paduri ce stabilizeaz& dealurile. Sunt necesare lucrari de
intretinere si dezvoltare a acestora.

Datoritd modului de viaté traditional nu s-au semnalat efecte semnificative de poluare, totusi incep sa
devina o problema degseurile menajere nedegradabile. Deocamdata primaria a rezolvat aceasta problema prin
servicii de salubritate care transporta gunoiul la groapa de gunoi a municipiului Tirgu-Mures.

Zone naturale protejate nu exista, in schimb sunt zone construite ce trebuiesc protejate. Acestea sunt cele
cuprinse in Lista monumentelor istorice si de arhitectura, zone detaliate in cadrul capitolului 2.1.

Este necesara instituirea de zone de protectie sanitara pentru cimitire, rezervoare de apa, puturi de apa,
grajduri de animale, sau pentru retelele si dotarile tehnico-edilitare existente si propuse.

2.10. Disfunctionalitati.
Disfunctionalitatile principale sunt:

— tranzitarea localitétii de DJ.135, DJ.135A si DC. 37,

— trasee neamenajate ale péraurilor ce traverseaza sau marginesc localitatea,

— lipsa alimentarii cu apa centralizata in intreaga localitate,

— lipsa canalizarii apelor pluviale si menajere a majoritatii localitati,

— imbracaminti nemodernizate ale drumurilor si strazilor,

— intersectii neamenajate, refugii si parcaje lipsa,

— Imbatrénirea fondului de locuit,

— lipsa dotarilor i serviciilor necesare unei convietuiri durabile,

— nepunerea in valoare a monumentelor istorice si de arhitectura,

— lipsa spatiilor de agrement, sport, turism,

— suprafata insuficienta de parcuri i lipsa locurilor de joaca protejate pentru copii.
Toate aceste aspecte genereaza disfunctionalitati in locuirea durabild, ele sunt consemnate de tabelul
centralizator de mai jos:

DOMENII | DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI
CIRCULATII
-DJ,DC - traseu cu profil transversal insuficient - -modernizare
- Strazi ale localitatii - trama stradala neorganizata - indreptare,corectare, completare
- intersectii simple, neamenajate - amenajarea principalelor intersectii
- profile transversale gi longitudinale - indreptare, corectare
necorespunzatoare
FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR
- lipsa dotari si servicii suficiente - respectarea dreptului de proprietate si vecinatate
- fond de locuinte imbatranit - asigurare conditii de construire prin marirea
- spatii de locuire insuficient intravilanului si zonificarea lui corespunzatoare
SPATII PLANTATE, SPORT, AGREMENT $I PROTECTIE
- lipsa suprafete suficiente de parcuri - crearea de zone plantate, inclusiv de protectie
- lipsa locuri amenajate ca spatii de joaca | - amenajare terenuri de sport si dotare cu utilitati si
copii anexe necesare (parcari, vestiare, grupuri
sanitare,etc.)
- insuficiente spatii pentru agrement - amenajare zone pentru agrement i loisir
PROBLEME DE MEDIU
- cimitir foarte aproape de zona de locuit| - constituire zona de protectie sanitara = 50,00 m
- depozitarea gunoaielor foarte aproape | - cooperare cu depozitul zonal
fata de locuinte
- zone ale malurilor paraului valea - consolidare si amenajare maluri, valorificare
Nirajului afectate de eroziuni cadru natural

PROTEJAREA ZONELOR
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- cimitir foarte aproape de zona de locuit| - constituire zona de protectie sanitara = 50,00 m
- culoare tehnice — pentru LEA - 2x5,0 -:- 8,0 m din axul LEA
- lipsé zona de protectie a - instituire zona de protectie

monumentelor de arhitectura

2.11. Necesitati si optiuni ale populatiei.

Ca o necesitate imediata pentru promovarea unei locuiri durabile este asigurarea alimentarii cu apa si
extinderea retelei de canalizare, extinderea intravilanului si instituirea lui in vederea asigurarii cadrului legal
pentru realizarea de constructii noi.

Imbunatatirea ca numar si calitate a serviciilor, realizarea de locuri de munca pentru stabilizarea populatiei
prin: IMM-uri, SRL-uri sau alte asocieri, si alte forme posibile in conditiile legii.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA.

3.1.  Evolutie posibila, prioritati.

Ca urmare a comparatiilor facute in capitolele precedente, se poate spera la o crestere a populatiei
orasului Miercurea Nirajului si a populatiei din localitatile Beu, Dumitresti, Sardu Nirajului, Mosuni, Tampa,
Veta si Laureni, daca se vor indeplini conditile de trai, decent, sigur si durabil. Pentru ca valabilitatea unui
PUG este de 5 - 10 — 15 ani in functie de starea evolutiei localitatii, se fac urmatoarele estimari:

Prioritar este stabilirea intravilanului nou pentru a crea cadrul legal de dezvoltare urbanistica si asigurarea cu
utilitati. Acestea din urma sunt investitii de utilitate publica ce pot fi asigurate de la buget, pe baza unor
documentatii ce se vor aviza si aproba conform legilor in vigoare.

Prioritati pe termen lung, in corelare cu investitile promovate de stat sunt:

— investitii si servicii corespunzator dimensionate,

— asigurarea cadrului pentru dezvoltarea constructiei de locuinte,

— asigurarea utilitatilor pentru intreaga localitate,

— obiective cu caracter turistic pentru a pune in valoare cadrul natural atat de generos,

— lucrari ce vor duce la stabilizarea populatiei i la cresterea numarului acesteia, la crearea de locuri de
munca si de trai.

3.2. Optimizarea relatiilor in teritoriu.

Pozitia actuald este favorabild dezvoltarii unor relati mai strdnse cu comunele si orasele din
apropiere, fiind necesare schimburi comerciale bazate pe libera initiativa in conditii de piata.

Modernizarea drumurilor judetene si comunale este o conditie necesara pentru un transport civilizat,
in siguranta si pentru a apropia distantele dintre localitati.

Revitalizarea circulatiei feroviare pentru transport marfa si pentru calatorii in scop turistic.

3.3. Dezvoltarea activitatilor.

in cadrul localitatii este necesara promovarea unor activitati care sa valorifice produsele proprii, de
natura vegetala sau animaliera, a unor servicii ce lipsesc, dar care se pot realiza prin forte proprii $i cu
investitii mici, neproducatoare de poluare de orice fel. Pe teritoriul Sitului Natura 2000 si in zonele protejate nu
vor fi aprobate proiecte a caror activitate pot avea un impact semnificativ asupra mediului. Scopul principal
este acela de a crea noi locuri de munca care sa atraga $i sa mentina populatia.

Se propune in acest scop constituirea unei zone industriale nepoluante, a unei zone de agrement
legata si de vecinatatea cu acumularea nepermanenta de apa de la Valea pentru a crea un punct de atractie
turistica atat pentru locuitori proprii cat si pentru localitatile si oragele invecinate, i nu numai.

3.4. Evolutia populatiei.

Evolutia populatiei pentru urmatorii 10-15 ani poate fi estimata ca fiind pozitiva datorita faptului ca
ultima statistica a inregistrat deja o crestere.

Evolutia posibila estimata este urmatoarea:

Localitatea EXISTENT PROPUS

MIERCUREA NIRAJULUI 3815 4100
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Avénd in vedere realizarile de pana acum, interesul fata de localitate precum si evolutia crescatoare
din punct de vedere numeric si luand in calcul posibilitatea atragerii investitorilor in zona, se poate estima o
crestere a populatiei de pana la 4 100 locuitori.

3.5. Organizarea circulatiei.

in cadrul localitatii Miercurea Nirajului s-au studiat posibilitatile de dezvoltare ale strazilor existente si
propuse, corespunzator circulatiei actuale si de perspectiva, precum si traseele posibile pentru strazi noi.

Avénd in vedere cadrul natural specific, dezvoltarea strazilor s-a facut pana in prezent de-a lungul
drumurilor. Se propune crearea unei retele stradale prin dublarea traseelor actuale pentru a deservi zonele de
locuit, productie sau servicii propuse.

Pentru rezolvarea in detaliu, se vor intocmi PUD-uri sau PUZ-uri, lucrari de urbanism care au menirea
rezolvarii tehnice.

In cadrul localitatilor apartinatoare s-au studiat posibilitatile de dezvoltare ale strazilor existente si
propuse, corespunzator circulatiei actuale, precum si traseele posibile pentru strazi noi. Pentru localitatile cu
tranzit mare se propun variante de ocolire a acestora pentru a nu mai stanjeni viata proprie a localitatilor. In
cazul de fata se propune mentinerea drumurilor existente si modernizarea acestora.

3.6. Zonificarea functionala si stabilirea intravilanelor.

Functiunile de bazé ale localitdtii vor fi in continuare de locuire, cu dotarile aferente, productie
agricola, industriala/depozitare si prelucrare a produselor proprii. La stabilirea intravilanului propus s-au
consultat organele locale, optiunile populatiei si nevoile stringente ale localitatii.

Astfel au rezultat urmatoarele suprafete necesare, impartit intr-un trup:

TO 826,10ha
Localitatea Suprafata actuala Suprafata propusa
(CU nr.66/04.10.2005) (ha) (ha)
MIERCUREA NIRAJULUI 629,00 856,62

Rezulté ca suprafata intravilanului va creste cu 227,62 ha.

BILANTUL TERITORIAL al localitatii este format din suma terenurilor ocupate de constructiile existente i
viitoare si va rezulta urmatoarea componenta:

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT % PROPUS %
1 2 3 4 5
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 513,60 81,67 677,72 79,12
LOCUINTE IN BLOCURI 1,50 0,24 1,50 0,17
INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC 10,30 1,59 10,03 1,17
UNITATI INDUSTRIALE/DEPOZITARE 27,94 4,44 4338 5,06
UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 4,28 0,68 4,28 0,50
CAl DE COMUNICATII SI TRANSPORT
rutier 23,89 3,80 26,11 3,05
feroviar 1,29 0,20 2,98 0,35
SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE 17,80 2,83 67,02 7,83
CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE 1,07 0,17 1,07 0,12
GOSPODARIE COMUNALA-CIMITIRE 9,54 1,51 9,54 1,11
APE 11,60 1,84 12,99 1,52
PADURI 6,46 1,03 0,00 0,00
TERENURI LIBERE
TOTAL INTRAVILAN 629,00 100,00 856,62 100,00

3.7.  Protectia mediului.

- Se vor diminua pana la eliminare sursele de poluare emise de grajdurile de animale si de catre cimitire.
- Se vor proteja zonele de captare a resurselor de apa potabila, dar si a fanténilor i statiilor de epurare.

- Se va tine sub control depozitarea deseurilor menajere sau cele rezultate din procesele de productie.
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- Terenurile degradate se vor ameliora prin lucrari specifice pe baza studiilor de specialitate.
- Malurile raurilor se vor amenaja si intretine pentru a preveni colmatarea; se vor intretine si completa digurile
de aparare impotriva inundatiilor.

De-asemenea este important sa se planteze terenurile degradate pentru a preveni alunecarea, acolo
unde este cazul, dar $i pentru a crea zonele verzi necesare refacerii ozonului, pentru crearea spatiilor pentru
agrement, sport sau loisir. Zona dealurilor se va planta atat pentru consolidare cat si pentru refacere
peisagistica, agrementare vizuala si reabilitare urbana mai ales ca suprafetele ocupate de paduri este foarte
mica.

Sunt necesare de instituit zonele de protectie pentru retelele tehnico-edilitare, pentru zonele construite
cuprinzdnd monumente istorice si de arhitecturd, siturile istorice si arheologice, zone de protectie sanitara
precum grajdurile existente sau propuse, cimitire, gropi de gunoi, alte culoare tehnice, pentru drumuri. Scopul
acestora este de a proteja zonele naturale si construite, de a nu permite afectarea negativa asupra vietii in
general.

Datoritd modului de viata traditional nu s-au semnalat efecte semnificative de poluare, dar incep sa devina
0 problema deseurile menajere nedegradabile. Deocamdata Primaria a rezolvat aceasta problema prin
contractarea serviciilor operatorului SALUBRISERV din Tg. Mures care preia si transporta gunoiul la groapa
de gunoi a municipiului Tirgu-Mures.

Pentru rezolvarea corespunzatoare a problemei deseurilor menajere prin infiintarea unor servicii de
salubritate si de colectare de deseuri menajere in microregiunea Vaii Nirajului, este in derulare proiectul “PRO
REGIONE PURA” finantat prin programul PHARE al Uniunii Europene.

Cea mai mare parte din suprafata intravilanului propus pentru orasul Miercurea Nirajului este inclus in
reteaua NATURA 2000 (denumire sit: Dealurile Tamavelor - Valea Nirajului, cod ROSPA0028), exceptie face
fosta vatra a satului. In aceste conditii, comunitatea locala este obligata sa evite acele activitati care ar putea
afecta semnificativ sau ar putea distruge habitatele pentru care au fost desemnate siturile respective.

3.8. Reglementari urbanistice.
Reglementarile urbanistice se refera la:

- instituirea zonelor de protectie a zonelor naturale si construite protejate, a drumurilor, a cailor
ferate, a surselor de apa, a statiilor de epurare, a liniilor de inalta tensiune, a retelelor magistrale
de gaze naturale, a surselor de poluare si altele,

- zonificarea urbanisticé functionala astfel incét sa nu se stanjeneasca unele functiuni in
detrimentul altora,

- organizarea circulatiei carosabile si pietonale, de realizare a unor drumuri rapide, de ocolire,

« incadrarea cat mai armonioasa in cadrul natural, prin cuprinderea in intravilan a terenurilor
necesare dezvoltarii localitatilor,

« dimensionarea corespunzatoare a dotarilor si serviciilor,

- stabilirea zonelor cu interdictii de construire.

3.9. Obiective de utilitate publica.

Obiectivele de utilitate publica necesare in toate localitdtile si preconizate sunt:
e alimentarea cu apa si canalizarea,

alimentarea cu energie electrica,

alimentarea cu energie termica i gaze naturale,

amenajarea, corectarea, repararea sau creerea strazilor si drumurilor,
asigurarea locuintelor sociale si din necesitate,

depozite locale pentru colectare gunoi,

amenajarea unor zone de agrement si sport,

Obiectivele de utilitate publicé de importatd ce depasesc limitele administrative ale comunei:
e depozitul zonal de gunoi-in cooperare cu celelalte comune si orage,

o ALTELE, rezultate din calculul necesarului de dotari.
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OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA MIERCUREA NIRAJULUI
CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
DOMENIl NATIONAL | JUDETEAN | LOCAL S“pra(‘;ff:) teren L“?rg:;“e
INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE
Primarie ] 705,31
Politie u 1221,97
Gara u 3425,24
Sediu pompieri [ 4880,05
Liceu teoretic u 11051,18
Scoala generala m 4839,83
Gradinita L 2492,28
Centru de plasare copii u 3900,59
Statie de carburanti Petrom m 1445,55
Filiala CEC L 1374,48
Filiala BRD L 254,12
Filiala ASIROM u 478,35
Cabinet medical m 1069,42
Farmacii L 1874,55
Dispensar veterinar u 452,21
Camin cultural m 1778,30
Pensiuni L 2058,38
Restaurante — Baruri L 1161,08
Magazine alimentare ] 5090,96
Magazine nealimentare ] 998,13
Coafuri L 207,77
Ateliere reparatii auto L 2300,28
Productie si comert cu flori, sere L 2681,70
Atelier de tamplarie ] 2201,48
Tabacarie L 1938,20
SCCA Nirajul u 27699,08
[JPPSM u 33199,48
Sediu Distrigaz Nord [ 35064,35
Moara u 2921,56
Crescatorie de animale - vite, porci u 5315,05
Platforma pentru sfecla de zahar u 24310,53
Statie drumuri si poduri ] 10421,78
GOSPODARIE COMUNALA
Biserici u 11769,53
Cimitire u 152335,54
Parohii L 4226,83
CAI DE COMUNICATII
Drum judetean ] 58549,20 9529,04
Drum comunal L 5323,71 918,99
Drumuri de exploatare m 209326,55 41865,21
CFR - linie ingusta L 297217
INFRASTRUCTURA MAJORA
LEA 20kV L
Retea telefonie L
Retea apa L
Retea canalizare L
Retea de alimentare cu gaz L
SALVAREA, PROTEJAREA $I PUNEREA IN VALOARE A MONUMENTELOR, ANSAMBLURILOR $I SITURI|LOR ISTORICE
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4. CONCLUZII S| MASURI DE LUAT.

Fata de cele mai sus enumerate, revine administratiei publice locale al oragului MIERCUREA NIRAJULUI,
sarcina de a intocmi studiile de specialitate, de a gasi sursele de finantare pentru realizarea obiectivelor de
utilitate publica, de a sprijini micii investitori in intentia lor de dezvoltare sau promovare de noi investitii, de a
urmari pas cu pas realizarea acestora pana la finalizare.

INTOCMIT
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Prezentul Regulament a fost elaborat odata cu Planul Urbanistic General al localitatilor,
in baza prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata
in 1996, Ordinul MLPAT nr. 91/1991, Hotarirea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, in conformitate cu prevederile reglementarii tehnice
GHID PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC GENERAL- PG 068/1999 si indicativul 007/2000.

Planurile urbanistice generale impreuna cu regulamentele aferente lor , se vor aviza
intéi de catre Consiliul local, Consiliul judetean si abia apoi se vor aproba prin Hotarare a
consiliului local, dupa care vor deveni obligatorii in eliberarea actelor administratiei publice
locale, cu valoare juridica.

Regulamentul aferent P.U.G.-ului este instrumentul de baza al administratiei publice
locale pentru aplicarea prevederilor continute in acesta, pe baza caruia v-a elibera certificatele
de urbanism si autorizatiile de construire pe teritoriul intravilanelor localitatilor, sau avizele
solicitate de catre Consiliul judetean.

Modificarile P.U.G.-ului si a Regulamentului lui aferent urmeaza aceeasi cale de
aprobare ca si intregul PUG.

Derogarile de la prevederile regulamentului sunt admise numai in cazuri bine
justificate, de conditii particulare neprevazute, cu avizul serviciului de specialitate si a comisiei
de urbanism.

Teritoriul pentru care se aplica prezentul Regulament este cel cuprins in limitele
intravilanelor localitatiilor apartindnd orasului si contribuie la organizarea structurii urbane a
localitatilor.

Impartirea pe Unitati Teritoriale de Referinta — U.T.R.-uri, este marcata pentru localitate
in Planga nr. 6. Criteriile de impartire in UTR-uri s-a facut functie de:

- functiunea dominanta a zonei,

- omogenitatea urbanistica a zonei, i

- posibilitatile delimitarii fizice a UTR-urilor.

In cazul cand PUG-ul si Regulamentul nu contin elemente suficiente pentru eliberarea
certficatului de urbanism si a autorizatiei de construire, certificatele de urbanism vor specifica
necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism (PUZ sau PUD), prin care se vor stabili
reglementarile necesare functie de natura, amploarea si caracterul amenajarilor sau
implicatiilor investitiilor solicitate de catre beneficiari.

Daca, prin prezentul regulament, nu se prevad alte reglementari referitoare la zonele
functionale, in toate cazurile se vor aplica prevederile Regulamentului General de Urbanism
(in continuare R.G.U.).
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UTRnr.L1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13

Descrierea:  zona de locuit formata din case in majoritate cu parter, construite ih urma cu mai bine de 30
de ani din caramida, sarpanta din lemn sau alte materiale durabile.
* loturile caselor sunt cuprinse intre 300-1 800mp
*in locurile compacte casele sunt cu front ingust la strada.

Delimitarea: * strazi existente,
* dimensiunile loturilor,
* limita intravilanului.
Reglementari:
* |a toate UTR-urile se vor respecta zonele de protectie prevazute,
* |la toate UTR-urile la care panta terenurilor este mai mare de 5% se vor efectua studii geotehnice in vederea
stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor,
*laUTR 1,7, 8,10, 12 si 13, la eliberarea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire se
va solicita AVIZ SANITAR pentru zona de protectie a cimitirelor.
*la UTR 11 la eliberarea certificatului de urbanism gi a autorizatiei de construire se va solicita AVIZ
SANITAR pentru cazul in care se va construi statia de epurare proiectat.
* pentru zonele cu interdictie temporara de construire se va solicita PUD.
*la UTR 1, 6, 7, 13 se va solicita Aviz de la Directia pentru Culturd, Culte si Patrimoniu National
Cultural pentru zonele ce intra sub incidenta monumentelor istorice si de arhitectura.
*laUTR 1, 3, 4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, zonele care cad sub incidenta sitului Natura 2000 se
supun evaluarii impactului asupra mediului

Permisiuni:
* reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent cu locuinte individuale noi,
* completarea loturilor libere dintre case, ce vor contine maxim 3 imobile,
* construirea de echipamente publice de nivel rezidential,
* lacasuri de cult,
* schimbarea destinatiei unor spatii construite pentru functiunile complementare necesare desfasurarii
vietii durabile (se permit activitati de investitii/dezvoltare, cu prioritate cele de interes turistic, dar cu
respectarea principiului de utilizare durabila a resurselor naturale si de prevenire a oricaror efecte
negative semnificative asupra biodiversitatii),
* mansardarea cladirilor existente si propuse.

Restrictii: Nu se va construi decat cu parter si mansarda sau parter cu 1 etaj.
Nu se vor amplasa unitati de productie, in special poluante.

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
Nu sunt restrictii.

Regim de inaltime: P, P+1, P+M, S+P, S+P+1, S+P+M in functie de conditiile geotehnice
Aliniament:

- la frontul existent, sau cel ce va fi propus prin PUD (unde este necesar),
- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4m pe strazi de categoria lll i 5m pe strazi de
categoria Il si .

Caracteristici arhitecturale:
- e va respecta caracterul general al strazii respective cu permisiuni de modernizare.

Procent maxim de ocupare a terenului:
POT maxim = 35-:-45%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
CUT maxim = 0,35-:-0,70
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UTRnr.1S1,2,3

Descrierea:  zona de dotéri, activitati productive mici, nepoluante intercalata intre case cu parter construite
din caramida, sarpanta din lemn sau materiale durabile $i nedurabile.
* loturile dotarilor sunt cuprinse intre 150-1 800mp,
* cu front ingust la strada.

Delimitarea:
e proprietati particulare
e strazi existente

Reglementari:
* pentru zonele cu interdictie temporara de construire se va solicita PUD.
* se vor completa loturile libere numai pe baza de PUD.
* nu se prevad reglementari deosebite.

Permisiuni:
* reparatii, consolidari, inlocuirea fondului construit existent,
* completarea spatiilor libere pentru modernizare, confortizare, extinderi,
* schimbarea destinatiei unor spatii construite, pentru functiunile complementare,
* mansardarea cladirilor existente si propuse.

Restrictii:
- in zona centrala nu se va construi decét pe baza PUD-urilor ce se vor intocmi prin grija beneficiarilor
de investitii.
- Nu se vor amplasa unitati de productie, in special poluante.

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
- Nu sunt restricti.

Regim de inaltime:
P, P+1, P+M.

Aliniament:
- la frontul existent sau cel ce va fi propus prin PUD.
- pentru zona centrald, pentru asigurarea coerentei cadrului construit, inaltimea cladirilor in cazul
fronturilor continue de pe strada principala se va intoarce si pe strazile secundare care debuseaza in
aceasta pe o lungime de 25m.
- la inaltimea cladirilor noi se va respecta inaltimea la cornisa a cladirilor invecinate

Caracteristici arhitecturale:
- se va respecta stilul actual, cu permisiuni de modernizare.

Procent maxim de ocupare a terenului:
POTmax = 80%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
CUT =0,45-:-0,80
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UTRnr. A1, 2

Descrierea:  zona de productie agricola,

* cu front slab dezvoltat la strada, de dimensiuni, forme si pante naturale ale terenului

diferite.

Delimitarea:

* strazi si limite de proprietate particulara,

* proprietati particulare.
Reglementari:

- se vor stabili prin PUD.
Permisiuni:

- anexe specifice zonei ca grajduri, ateliere, soproane, grajduri, depozite, etc.
Restrictii:

- Nu se va construi decat cu parter sau parter $i mansarda.

- la schimbarea destinatiei, nu se vor amplasa unitati de productie poluante.

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
- Nu sunt restricti.

Indici de control:
- conform PUD.

Regim de inltime:
P, P+1, P+M.

Aliniament:

- la frontul existent sau cel ce va fi propus prin PUD (daca este necesar intocmirea acestuia).

Caracteristici arhitecturale:
- Se va respecta stilul actual, cu permisiuni de modernizare.

Procent maxim de ocupare a terenului:
POT maxim = 35-:-50%

Coeficient maxim de utilizare a terenului:
CUT maxim = 0,35-:-0,70
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UTRnr.GC1,2,3,4,5,6,7,8,9,10

Descrierea:  Zona de cimitire
e cu front dezvoltat la strada,
e pe teren in panta.

Delimitarea:
e proprietati particulare
e strazi existente

Reglementari:
- Se vor respecta conditiile de stabilitate si zona de protectie sanitara.

Permisiuni:
* reparatii, consolidari, inlocuirea elementelor funerare,
* completarea spatiilor libere cu alte morminte,
* casa sau capela mortuara.

Restrictii:
- in zona de protectie sanitara nu se va construi decat cu AVIZ SANITAR.
- zonele care cad sub incidenta sitului Natura 2000 se supun evaluarii impactului asupra mediului.

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
- Nu sunt restricti.

Regim de inaltime:
P.

Aliniament:
- Dupa obiceiul locului.

Caracteristici arhitecturale:
- Se va respecta stilul actual, cu permisiuni de modernizare.

Procent maxim de ocupare a terenului:
POT maxim = 35-:-55%
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UTRnr.ID1,2,3,4,5

Descrierea:  Zona de PRODUCTIE INDUSTRIALA
e cu front dezvoltat la strada,
e pe teren situat in interiorul sau la extremitatea localitatii.

Delimitarea:
e proprietati particulare,
e strazi existente si propuse.

Reglementari:
- Se vor respecta conditiile de protectie a mediului.
- Se vor gasi solutii tehnologice avansate privind eliminarea noxelor.
- Pe cét posibil, se va incerca schimbarea profilului industrial.
-la UTR ID 1, ID 4 si ID 5 zonele care cad sub incidenta sitului Natura 2000 se supun evaluarii
impactului asupra mediului

Permisiuni:
* reparatii, consolidari , inlocuirea elementelor deteriorate,
* completarea spatiilor libere cu alte constructii cu aceleasi functiuni,
* completarea cu utilitati.

Restrictii:
- In zona de protectie a D.J. nu se va construi decét cu Aviz A.D.N. si a Directiei Judetene de Drumuri
si Poduri.

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
- sa fie in proprietatea investitorilor,
- nu sunt restrictii.

Regim de inltime:
- P, P+1 sau conform P.U.D.
Aliniament:
- conform PUD
-la UTR ID 1 se va prevedea plantatie de protectie fata de DJ de minimum 6m latime

Caracteristici arhitecturale:
- Se va respecta stilul actual, cu permisiuni de modernizare, cu folosire de materiale noi agrementate.

Valori ale procentului de ocupare a terenului:
- conform PUD, ce se va intocmi obligatoriu.
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UTRnr.SV1,2,3,4,5

Descrierea:  Zona de AGREMENT, SPORT, PROTECTIE
e cu front dezvoltat la strada,
e pe teren situat in extremitatea localitatii, intre case de locuit.

Delimitarea:
e proprietati particulare
e strazi existente si propuse

Reglementari:
- Se vor respecta conditiile de protectie a mediului.
- Toate proiectele amplasate in reteaua Natura 2000 se supun evaluarii impactului asupra mediului.

Permisiuni:
* reparatii, consolidari, inlocuirea elementelor deteriorate,
* completarea spatiilor libere cu alte constructii cu aceleasi functiuni,
* completarea cu utilitati,
* vestiare, terenuri de sport, MOTEL, dotari de agrement.

Restrictii:
- in zona de protectie a raului nu se va construi decat cu Aviz R.A. APELE ROMANE - Filiala Mures.
- in zonele protejate Natura 2000 nu vor fi aprobate proiecte a caror activitate pot avea un impact
semnificativ asupra mediului.

Forma si dimensiunile terenului pentru a putea fi construit:
- Nu sunt restrictii

Regim de inaltime:
- P, P+1.

Aliniament:
- conform PUD.

Caracteristici arhitecturale:
Se va respecta stilul actual, cu permisiuni de modemizare.

Valori ale procentului de ocupare a terenului:
- conform PUD ce se va intocmi.
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UTR nr. ZONA PROTEJATA

Descrierea:  Zond de PROTECTIE NATURA 2000
e cu front dezvoltat la DJ 135,
e pe teren situat in extremitatea S-E a localitatii, DJ si canal.

Delimitarea:
e proprietati particulare
e strazi existente si propuse

Restrictii:
- NU se permit constructii de nici un fel.
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