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Nr. 3046/02.04.2024

ANUNT

in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003, privind transparenta
decizionala in administrafia publica, republicatd, se aduce la cunostinta publica initiativa Primarului
orasului Miercurea Nirajului - dl. Toth Sandor, referitoare la elaborarea:

1. Proiect de hotdrdre privind aprobarea documentatiei ,,PLAN URBANISTIC
ZONAL pentru FERMA DE TAURINE 50 CAPETE - REGLEMENTARE TEREN
AGROZOOTEHNIC”

Textul complet al proiectelor de acte normative se va afisa la avizierul Primariei
Orasului Miercurea Nirajului.

Eventualele propuneri, sugestii, recomandari, opinii privind Proiectele de hotarare,
exprimate in scris, continand numele, prenumele, domiciliul si nr. de telefon al semnatarului se vor

depune la secretariatul primariei sau la adresa de mail: mniraj@cjmures.ro, pand la data de 29
februarie 2024.

PRIMAR
TOTH SANDOR




ROMANIA

JUDETUL MURES

ORASUL MIERCUREA NIRAJULUI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei ,,PLAN URBANISTIC ZONAL pentru FERMA DE TAURINE 50
CAPETE —- REGLEMENTARE TEREN AGROZOOTEHNIC”

Primarul orasului Miercurea Nirajului,

Avand in vedere Cererea dlui Néma Janos cu nr. de inregistrare 2921/27.03.2024, Raportul
Arhitectului sef al oragului Miercurea Nirajului, Avizul de oportunitate al Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism al orasului Miercurea Nirajului nr. 1/08.09.2021,

In conformitate cu art. 25 alin. (1), art 56 din la Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile ulterioare, art. 129 alin. (2)
lit. ¢), alin. (6) lit. ,¢” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 139, ale art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUNE SPRE HOTARARE

Art. 1. Se aproba documentagia ,,PLAN URBANISTIC ZONAL pentru FERMA DE
TAURINE 50 CAPETE - REGLEMENTARE TEREN AGROZOOTEHNIC”, beneficiar Néma
Janos si Néma Margit, in conformitate cu anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art. 2. Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal ardtat la art. 1 din prezenta hotirare este de
3 ani.

Art. 3. Serviciul de Urbanism, Cadastru, Agricol si Amenajarea Teritoriului va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 4. Prezenta hotardre se va comunica: Institutiei Prefectului judetului Mures,
Primarului orasului Miercurea Nirajului, beneficiarilor Néma Janos si Néma Margit si la cunostinti
publica.

Initiator
Avizat pentru legalitate

Primar AL p- Secretar General
Toth Sandor = Szentgyorgyi Ildiko
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Nr. 3045/02.04.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare

.privind aprobarea documentatiei ,, PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
FERMA DE TAURINE 50 CAPETE —- REGLEMENTARE TEREN
AGROZOOTEHNIC”

Avand in vedere Cererea cu nr. 2921/27.03.2024, Raportul Arhitectului sef al orasului
Miercurea Nirajului, Avizul de oportunitate al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism al orasului Miercurea Nirajului nr. 1/08.09.2021,

In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art 56 din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatad, cu modificarile ulterioare,
art.129 alin.2 lit. *c”, alin. (6) lit. ““c”, art. 139 alin. (3) lit. ,.,” din O.U.G nr. 57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun spre dezbatere si aprobare
Proiectul de hotardre privind aprobarea documentatiei ,,PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
FERMA DE TAURINE 50 CAPETE — REGLEMENTARE TEREN AGROZOOTEHNIC”

Primar

Toth Sandor




MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal este situat in
intravilanul localitdtii Miercurea Nirajului. Orasul Miercurea Nirajului este situat pe
DJ135 la cca 20 km de Tg. Mures, pe traseul cel mai scurt spre statiunea Sovata. in
centrul localitétii, strada care duce catre comuna Virgata, inaintea serpentinei, este str.
Recsei Istvan care duce la un platou orizontal, unde se afli stadionul de fotbal al
localitatii. In mijlocul acestui platou, la limita intravilanului, in partea de nord-vest a
localitatii este situat terenul care se doreste a fi reglementat.

Pe terenul mai sus mentionat beneficiarul doreste si dezvolte o afacere
zootehnicd, remodeldnd cladirea C3 - depozit si grajd si transformarea ei intr-un grajd
pentru maximum 50 de capete de taurine, cu anexele tehnologice necesare: platforma
de dejectii, bazin de purin, filtru sanitar, deposit siloz, etc.

Primaria Orasului Miercurea Nirajului, agreazi investitia prin urmitoarele acte
preliminare:

— Certificatul de Urbanism nr. 15 din 05.03.2021 si nr. 13 din 09.03.2023
— Avizul de Oportunitate nr. 1 din 18.09.2021.

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

- Denumirea lucrdrii: ~ PUZ - FERMA DE TAURINE 50 CAPETE
— Reglementare teren agrozootehnic

- Amplasament: Miercurea Nirajului, jud. Mures,
str. Recsei Istvan, FN.
- Beneficiar: Nema Janos, Nema Margit
- Proiectant: S.C. Aalto Proiect S.R.L, Tg. Mures
- Nr. Proiect: 559.0
- Data elaborarii: August 2022

1.2 Obiectul Planului Urbanistic Zonal

Solicitiri ale temei program

Conform temei de proiectare, intocmita de proiectant impreunid cu beneficiarul,
se propune reglementarea terenul in vederea transformarii corpului C3 intr-un grajd
pentru max. 50 capete taurine. Terenul are suprafatd de 15.700 m, din care 12.234
mp=arabil intravilan si 3.466 mp=curti constructii,



Terenul este edificat cu constructii: 4 constructii anexe, cu o suprafati totald de
1.183 mp (Cl-locuinta sezoniera, C2- deposit, C3- grajd in gospodarie, C4-sopron).

Persoane/institutii interesate in intocmirea acestui PUZ si care prezintd Extrase de
Carte Funciara, In anexa sunt:

- Nema Janos, Nema Margit — CF nr. 52448/Miercurea Nirajului

Cointeresati:

- Primédria orasului Miercurea Nirajului, proprietar pe strdzi si drumuri de

exploatare in zona.

Prin Avizul de Oportunitate nr. 1 din 08.09.2021, respectiv prin Certificatul de
Urbanism nr. 15 din 05.03.2021 si nr. 13 din 09.03.2023, eliberat de Primaria orasului
Miercurea Nirajului, au fost stabilite principale coordonatele in care va trebui si se
incadreze investitia :

- teritoriul ce urmeazd a fi reglementat: este identificat prin extras CF

52448/Miercurea Nirajului;
terenul are acces direct la un drum public — str. Recseni Istvan
cea mai apropiata locuinta este la peste 150 m;

- realizarea refelelor de echipare edilitara vor fi realizate prin grija

beneficiarului.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiatd

Conform PUG Miercurea Nirajului-2005, aprobat prin HCL 84/25.11.2009 si
prelungit prin HCL 74/21.11.2019, terenul este sitat in UTR L11 — zond de locuit —
Jformatd din case, in majoritatea lor cu parter, construite in urmd cu mai bine de 30 de
ani, din cdramidd, sarpante din lemn, sau alte materiale durabile. Loturile caselor sunt
cuprinse intre 300-1800mp, in locurile compacte casele sunt cu frontul ingust la
stradd.

Documentatia PUZ ce urmeazi a fi elaboratd umareste rezolvarea umitoarelor
obiective: zonificarea functionald pentru noile functiuni, organizarea circulatiei in
cadrul zonei si legaturile cu un drum public, organizarea infrastructurii tehnico/edilitare
si stabilirea permisivitatilor in ceea ce priveste obiectivele propuse.

1.3 Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior:
— Planul Urbanistic General al Miercurea Nirajului-2005;
— Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ului.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
— Lucrare topograficé intocmita de Feher Karoly, 2019;
— Studiul geotehnic, nr. 3350/a/2019(actualizat 2022), SC GAIA SRL.

Date statistice — nu sunt

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistici a
zonei — nu sunt



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1 Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Zona, unde este situat terenul, este o zona nelocuitd (cea mai apropiati locuinti
fiind la peste 150 m), inconjurat de terenuri arabile utilizate in scopuri agricole.

Momentan, proprietarul foloseste acest teren ca pe o gospoddrie tirineasci, cu
pasari si animale domestice, gradina si teren agricol. Existd, de asemenea si o locuints,
nepermanentd, cu diferenta ci aceastd gospodirie se afld la limita intravilanului,
inconjuraté de terenuri agricole.

Intentia beneficiarului este de a dezvolta o afacere zootehnici, dezvoltind
cladirea C3 - depozit si grajd si transformarea ei intr-un grajd pentru maximum 50 de
capete de taurine, cu anexele tehnologice necesare: platformd de dejectii, bazin de
purin, filtru sanitar, depozit siloz, etc.

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localititii

In conformitate cu rezultatele ortofotoplanurilor si a constatarilor din teren s-a
constatat ca zona studiata este Inconjuratad de terenuri folosite n scopuri agricole, fiind
situat la limita intravilanului, in parte nord-vestica a localititii. UTR ul in care este
inclus terenul nu permite activitati zootehnice.

Potential de dezvoltare

Scopul investitiei este de a valorifica potentialul zonei, prin realizarea unor
constructii cu functiuni pentru productie agricold si activititi agrozootehnice care si
contribuie la dezvoltarea durabild a localitatii, cresterea nivelului calitdtii serviciilor,

......

2.2 lIncadrarea in localitate

Pozitia zonei fata de intravilanul localitsitii

Terenul este situat in intravilanul localitatii Miercurea Nirajului. Orasul
Miercurea Nirajului este situat pe DJ135 la cca 20 km de Tg. Mures, pe traseul cel mai
scurt spre statiunea Sovata. In centrul localititii, pe strada care duce citre comuna
Virgata, inaintea serpentinei se face o strada la stanga (str. Ercsei Istvan) care duce la
un platou orizontal. In mijlocul acestui platou, la limita intravilanului, in partea de
nord-vest a localitétii este situat terenul care se doreste a fi reglementat.

Terenul studiat se invecineaza cu:
la nord-vest — teren agricol propietate privata (Fulop Samuel si altii),
la sud-vest — str. Recsei Istvan (drum de exploatare pentru acces la
terenuri agricole),
la sud-est  — teren agricol propietate privatd (Kacso Miklos)
la est — parau.
Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei accesibilititii, cooperarii in
domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Circulatia carosabila este asigurata prin drumul de exploatare 1060 (Recsei
Istvan), drum de aprox. 5 m latime intre proprietati, care fac legitura cu DJ153A.

Paralel cu terenul, pe Recsei Istvan existd retea electricd, gaze naturale si

telefonie, restul retelelor, alimentare cu apa si canalizare, nu sunt prezente in zona.



In zond nu sunt obiective economice sau sociale care sd necesite o protectie
speciald in cazul realizarii proiectului propus.
2.3 Elemente ale cadrului natural

Morfologia regiunii

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Mures, zona
nord esticd, pe unitatea morfologicd a Podisului Téarnavelor, zona nord estica,
aparfindnd subunitatii vaii Nirajului (Dealurile Nirajului), sector de terasd inferioari a
péraului Nirajul Mare, mal drept.

Amplasamentul este situat in zona colinard a foii Mures, cu altitudini intre 325+
550 m, caracterizat prin pante prelungi si scurte, avind inclindri de la 5° pana la 30°.
Relieful prezintd o morfologie denivelatd, la poalele dealurilor ce marginesc zona de
luncd a péréului, situat in zona mediani a terasei mediane a paraului, pe un teren
plan/orizontal, fard denivelari, ondulatii sau fragmentari ale suprafetei terenului, zona
cercetata se incadreaza in grupa conditiilor geomorfologice simple.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de -0,80 =+
-0,90 m.

Geologia si tectonica regiunii

Geologia generald a regiunii prezinta o litologie distincti ca varsta si de natura.

Sedimentele neogene, care intrd in compozitia Bazinului Transilvaniei, se
caracterizeazd printr-o uniformitate §i monotonie petrografici. Aceste sedimente
apartin Miocenului si Pliocenului. Sarmatianul este constituit din marne vinete-cenusii,
cu intercalatii de nisipuri, uneori slab cimentate, care depisesc 10 m grosime.
Sarmatianul, este acoperit la suprafati, cu formatiuni mai tinere.

Din punct de vedere tectonic, neogenul este cutat, straturile suferind dislocri
insemnate, care leau incretit in anticlinale si sinclinale, cele dintai fiind usor boltite si
latite, in timp ce sinclinalele sunt ingustate.

Seismicitatea zonei

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate I=7, pe scara MSK, conform SR 11100/1-93, pentru o perioads de
revenire de 50 de ani. Dupé normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afli situat in
zona caracterizatd prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare
a,=0,15.g si d.p.d.v. al perioadei de control (colf), amplasamentul este caracterizat prin
Tc=0,7 sec, pentru cutremure avand mediul de recurentd IMR = 225 ani.

Consideratii hidrogeologice

Factorul hidrologic principal in zona il constituie paraul Nirajul Mare, care
traverseazd perimetrul dinspre nord/nord-est spre directia sud, forménd zone de lunca si
terase moderat/bine dezvoltate pe cursul lui. In aceste zone se pot urmadri, acumulari
importante a apelor subterane, cantonat in depozitele aluvionare, adaugandu-se unele
acumulari mai mici in zonele de versant, depozitate in lentile nisipoase. Este de
mentionat influenta locala a lacurilor artificiale din sudul amplasamentului a céror nivel
influenteaza direct cota apei subterane din zona.

In conformitate cu morfologia si conditiile hidrogelogice locale, zona de
amplasament se caracterizeaza cu acumulari moderate in ape subterane. In perioada de
executie a forajului, nivelul apei subterane nu a fost interceptat pani la adancimea de
cercetare, dar dupd datele unor foraje executate anterior 1in apropierea
amplaasamentului cercetat, ne-am informat ca apa subterand in regiune se afli la

intervalul de adancime de -5,00 + -10,00 m, care in timpul precipitatiilor abundente si
9



topirea zdpezii, poate avea debite §i o crestere semnificativa fatd de cotele mai sus
amintite, respectiv in perioadele secetoase ale anului pot avea loc scideri ale nivelului
freatic, cu circa 2,00 m, in ambele cazuri. Dat fiind faptul ca amplasamentul se afla
intr-o zond de teren caracterizat de o orizontalitate vizibild, apele de suprafati sunt
prezente in timpul precipitatiilor abundente si a topirii bruste a zipezii, care formeaza
baltiri, cu efecte importante asupra terenului (spalari, infiltrari).

Foraj geotehnic

Pentru cercetarea terenului de fundare s-a efectuat un foraj geotehnic din care s-
au identificat urmatoarele stratificatii:

F.1

0,00 - 0,30 m=sol vegetal

0,30 — 2,20 m=praf maroniu, de la 1,60 m nisipos, cu pietris, plasticitate foarte

mare la mare, porozitate mare la normald, umiditate mare la medie

2,20 — 4,00 m=pietris cu nisip, stare indesati

Nivelul apelor subterane nu a fost interceptat.

Concluzii si recomandiri

o Terenul in amplasamentul cercetat, din punct de vedere al stabilititii generale, este
stabil (zond neafectatd de eroziuni si alunecari de teren active), in conditiile unui
regim meteoric in limite normale.

e Nu este recomandatd fundarea directé pe stratele din categoria terenurilor dificile de
fundare (strate nisipoase cu umiditate ridicat, daca se identifica in timpul sapaturilor
executate la fundatii), datoritd capacitatii portante reduse si a posibilitatii de tasare
diferentiata.

o Cotele de prezentd ale apei subterane, ca si manifestarea unor infiltratii de apa sau
izvorari, nu influenteaza in mod direct executarea unor spatii utilizabile in subteran
(se recomanda evacuarea apelor stationare).

© Zona cercetatd este caracterizatd ca zond fard restrictii pentru construit. In aceasta
zond nu se manifestd fenomene de instabilitate si pot fi amplasate orice tipuri de
constructii, respectdndu-se insd capacitatea portanti a terenului de fundare.

e Adéncimile de fundare sunt date fatd de cota terenului natural considerat la 0,00 m,
lar adancimea de fundare va fi obligatorie (daca este cazul) sub adancimea de inghet
din zona si se recomand3 la minim (-0,90 m)

e Stratul de sol vegetal/scoarta de alterare se va elimina in totalitate.

® Apele de provenientd meteoric, se recomandi a fi indepértate din fundatii, iar l4nga
fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea gospodaririi apelor.

e Se va asigura drenarea terenului. Descércare drenurilor se face gravitational spre
aval.

2.4 Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere

Circulatia carosabila este asiguratd prin drumul de exploatare 1060 (str. Recsei
Istvan), drum de aprox. 5 m latime intre proprietati, care fac legitura cu DJ153A..
Capacitati de transport, greutiti in fluenta circulatiei, incomodsri intre tipurile de
circulatie, precum si intre acestea si alte functiuni ale zonei, necesititi de
modernizare ale traseelor existente, si de realizare ale unor artere noi, capacititi si
trasee ale transportului in comun, interesectii cu probleme, priorititi, etc.



Strada Recsei Istavn este o stradd modernizati, pani la stadionul localitatii, avind
ca strat de uzurd, asfalt, 6 m litime, fiind flancat de santuri pe partile laterale. Distanta
intre garduri este de 8 m. Pe ultimii 150 m. de la stadion la amplasament, strada este
stabilizatd cu pietris, cu sanfuri pe margine.

Transportul public, spre Miercurea Nirajului este asigurat prin transport rutier.
Transportul in comun este asigurat de operatori de servicii de transport célitori, care au
incheiat contracte specifice cu Consiliul Judetean, respectiv cu orasul Miercurea
Nirajului si este derulat de autobuze si microbuze apartindnd unor societiti comerciale
particulare.

In ceea ce priveste circulatia pietonald — sistemul de trotuare este bine stabilit pe
tot teritoriul localitatii, cu exceptii la periferii.

2.5 Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupi zona studiati

Functiunile stabilite pentru zona studiati: este o zonid nelocuiti (cea mai
apropiatd locuintd fiind la peste 150 m), inconjuratd de terenuri arabile utilizate in
scopuri agricole.

Toate parcelele care compun zona studiatd/reglementatd sunt proprietati
particulare.

Parcela reglementaté este proprietate privata.

Relationari intre functiuni

Conform PUG Miercurea Nirajului terenul este sitat in UTR L11 — zoni de
locuit.

UTR-ul in care este situat terenul nu permite activitati agrozootehnice.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe terenul studiat existd 4 constructii (Cl-locuintd sezonierd, C2- depozit, C3-

grajd In gospodarie, C4-sopron faneatd neterminat).
P.O.T.=7,54% si C.U.T.=0,08.
Aspecte calitative ale fondului construit

Nu este cazul.

Asigurarea cu servicii a zonei studiate n corelare cu zonele vecine

In zoni nu exista constructii, majoritatea serviciilor se regisesc in centrul
localitatii Mercurea Nirajului,.
Asigurarea cu spatii verzi

Spatiile verzi se concretizeaza in prezent in:

e terenurile aferente constructiilor existente;

e plantatiile de pe parcelele neconstruite.

Prin prezenta documentatie se va studia modul de ocupare al terenului cu spatii
verzi, {inand cont de dimensiunea si amplasarea parcelei, de modul de perceptie al
volumelor construite.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine

Nu este cazul.

Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati, in lumina investitiei propuse, sunt:
— Drum de acces nemodernizat pe tronsonul stadion-teren studiat;
— Retele edilitare partial prezente in zona;



— Teren amenajat partial.

2.6 [Echiparea edilitari

In zona studiata nu sunt prezente retele electrice, gaze naturale si canalizare.

Beneficiarul este racordat la reteaua de api existent in zona.

Retea de gaz metan exista pe strada Recsei Istvan la cca. 600 m, iar retea de
curent electric la stadion, cca. 200 m.

Reteau de canalizare se afla la aprox. 150, existd proiect de extindere in zona.

2.7 Probleme de mediu

a) Relatia cadru natural-cadru construit: terenul este edificat cu 4 constructii.

b) Evidentierea riscurilor naturale si antropice: riscul de inundatii si alunecari de
teren este practic nul.

¢) Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoriile echiparii edilitare, ce prezinta riscuri in zona: nu este cazul.

d) Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie: terenul studiat nu
are valori de patrimoniu;

e) Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

2.8 Optiuni ale populatiei

Se vor prezenta optiunile populatiei, precum si punctele de vedere ale
administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistici a
zonei

Conform Avizului de Oportunitate favorabil si Certificatul de Urbanism, eliberat
de Priméria orasului Miercurea Nirajului, propunerile urbanistice sunt acceptate.

Optiunile populatiei, sondate prin afisare la fata locului, conform Legii, a
intentiei de Intocmire PUZ pentru introducere in intravilan sunt pozitive si sunt
prezentate in raportul de dezbatere publica atasat la documentatie.

Abordarea investitiei de cétre populatiei este pozitivd prin prisma cresterii
locurilor de munca in localitate. Prin situarea amplasamentului la o oarecare distanta de
spatiile locuite nu au generat opinii negative.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitirile beneficiarului si felul cum
urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUZ

Zona propusa pentru amplasarea fermei de taurine este la mare distanta de zonele
locuite. Zona de protectie de 50 m, stabilitd prin Ordinul nr.119/2014, in jurul fermei
propuse nu afecteaza nici o constructie, locuinta sau cu alt destinatie.

Misiunea elaboratorului PUZ este aceea de a corela analiza situatiei existente cu
optiunile populatiei si punctele de vedere ale administratiei publice locale, oferind
solutiile optime de rezolvare urbanisticd, a infrastructurii rutiere si pietonale, precum si
a echipdrii edilitare

Prin prezentul PUZ se doreste reglementarea unui teren pentru cresterea
potentialul agro-zootehnic al zonei studiate, creindu-se un cadru legal pentru emiterea
Autorizatiilor de Construire.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pe parcela studiatd a fost intocmite urmatoarele studii: topografic, geotehnic,
ambele fiind atasate la aceastd documentatie.

Studiu topografic — beneficiarul terenului a comandat o ridicare topograficd
pentru a stabili coordonatele stereo ale terenului studiat.

Studiu geotehnic - in a acestui studiu se ediventiaza ci terenul este favorabil
pentru amplasarea constructiilor, totodatd se aminteste ci este o zoni neafectati de
eroziuni si alunecdri de teren active. Se pot executa constructiile proiectate cu regim de
inaltime dorit, dar nu prin fundare directd, iar fundatiile se vor aseza la adancimea
minima de -0,90 fata de nivelul terenului.

3.2 Prevederi ale PUG Oras Miercurea Nirajului

Conform PUG Miercurea Nirajului terenul este sitat in UTR L11 — zoni de
locuit. Pentru transformarea destinasiei terenului este nevoie de acordul vecinilor
directi.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Zona studiata beneficiaza de un cadru natural favorabil amplasirii unui ansamblu
agro-zootehnic. Amplasarea obiectivului de investitie pe parcela de teren studiati se va
face prin corelarea sistematizarii verticale propuse pentru obiectiv (accese carosabile sl
pietonale, spatii verzi) cu relieful terenului, astfel incat terenul si sufere minimum de
interventii.

Spatiile neconstruite ale proprietdtii vor plantate si vor fi intretinute de
beneficiari.

Se prevad zone cu perdele de protectie vegetale pentru protejarea vecinatatilor.

3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul auto si pietonal la teren se face din str. Recsei Istvan. Numarul de
parcari va fi dimensionat conform normelor in vigoare, astfel incat stationarea
autovehiculrlor sa fie asiguratd in interiorul parcelei.

In interiorul incintei toate constructiile nou propuse vor fi deservite de drumuri
pietruite/asfaltate, respectiv alei pietonale dalate.

3.5 Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

in prezentul Planul Urbanistic Zonal se propune reconformarea zonei din UTR
L1l — zoni de locuit, in UTR Al - zoni de productie agricoli, care urmeazi si fie
reglementatd in PUZ (vezi Fisa de regulamnet pentru UTR Alz-adaptat din UTR A1).
= Regimul de Iniltime
Regimul de indlfime maxim propus, s-a stabilit, {inind cont de destinatia
constructitlor: -locuinte de serviciu: P, sau max. P+1(M)
-functiuni agrozootehnice: P
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o Amplasarea cladirilor fati de strada
S-a stabilit un aliniament obligatoriu la limita de proprietate (unde pot fi
amplasate imprejmuiri) si un aliniament propus la 10,00 m fati de limita de proprietate.
Sunt permise retrageri fatd de aliniament.
w  Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Fatéd de limitele laterale si posterioare se propune o distanta de cel putin 5,00 m.
= Bilant teritorial
Din punctul de vedere al zonificarii existente, respectiv propuse, bilantul
teritorial aferent zonei studiate, este redat in tabelul urmator, dupi cum urmeaza:

l:ri Teritoriu aferent Ex1stent0 SIOpoE
mp /0 mp %
1.Domeniu public din care: 304 1,9 801 5,00
a. Circulatii carosabile 304 - 704 4,40
b. Circulatii pietonle - - 65 0,40
¢. Zona verde - - 32 0,20
2. Domeniu privat din care: 15700 | 98,10 | 15203 | 95,00
a. Zona destinta constructiilor conform POT 5495 |3433| 7601,5 | 47,50
b. Zona neconstruibila amenajata 10205 | 63,77 | 4706,5 | 29,41
¢. Zona pentru perdea de protective-zona verde 2 B 2 435 15.2
b. Zona cu interdictie de construire - - 460 287
TOTAL ZONA REGLEMENTATA 16004 | 100 | 16004 | 100

= Modul de utilizare a terenului

Pentru caracterizarea modului de utilizare a terenului s-au stabilit valorile
maxime privind procentul de ocupare a terenului, P.O.T. si coeficientul de utilizare al
terenului, C.U.T.

Valorile acestor indicii s-au stabilit in functie de destinatia clidirilor si regimul
de inaltime.

Procentul de ocupare a terenului P.O.T. exprima raportul dintre suprafata ocupata
la sol de cladiri si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare a terenului, C.U.T. exprima raportul dintre suprafata
desfasurata a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Tabel cu coeficienti de utilizare a terenului:

Coeficientul
Comomi F.UL2. Existent Propus
BO. T, 7,54% Max. 50%
C.U.T. 0,08 Mazx. 00,7

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

= Alimentarea cu apa
In ceea ce priveste alimentarea cu apa, aceasta va fi asigurati din reteau
publicd, la care beneficiarul este deja racordat.
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Pentru a asigura accesul liber si in permanenta la apa a animalelor din ferma,
beneficiarul va dota grajdul cu adapétori, care vor asigura un nivel constant de ap3, care
vor contribui la mentinerea sanititii si igienei animalelor, cat si la prevenirea si
combaterea bolilor.

Beneficiarul doreste achizitionarea unui bazin de apd cu o capacitate de
aproximativ 20 m?, dotat cu o statie de pompare si hidrofor, care va deservi ferma in
caz de incendiu. In incinta fermei de bovine se vor monta 2 hidranti.

@ Canalizare

Pentru asigurarea canalizérii, pe teren se va infiinta o retea locald cu bazin
vidanjabil de stocare a apelor uzate si bazin dejectii animale.

Canalizarea menajera

Se va realiza extinderea retelei de canalizare existente in zond, in baza unor
proiecte de spacialitate, finantate de beneficiar.

Dejectiile solide

Vor fi evacuate pe platforma de stocare dejectii ce va fi construita din beton,
hidroizolat, cu o suprafatd de 180 mp (platformele de acest tip trebuie s asigurare
stocarea pana la 12 -14 saptamani). Platforma va fi prevazuti cu rigold si bazin de
stocare levigate, cu o capacitate de 15m®,

Platforma de depozitare dejectii va fi betonatd, va avea doud pante spre interior
(cu o inclinare de 1%) si hidroizolatie la pardoseald cu membranai din PVC
impermeabila. Platforma va fi prevazuta pe 3 laturi cu pereti de sprijin inalti de 1,50 m,
de asemenea hidroizolatii cu tencuiald hidroizolanta.

Dupa maturare (12-14 de saptdmani) dejectiile solide vor fi folosite ca fertilizant
pe terenurile agricole proprii.

In acelasi bazin vor fi evacuate s1 dejectiile lichide de la grajd si vor trebuie
vacuate la un iterval de 2 sdptamini si vor putea fi folosite pentru stropirea gunoiului de
grajd si cd ingrasdmant natural.

Neexistant retele de canalizare, apele meteorice de pe sarpanta acoperisurilor
cladirilor, se vor evacua prin intermediul sistemului de jgheaburi si burlane exterioare,
care se vor executa din tabla zincata prevopsitd, la nivelul terenului amenajat (trotuar)
si de aici vor fi directionate gravitational citre spatiile verzi din incinta.

= Alimentarea cu energie electricd
Alimentarea cu energie electrica se propune a se realiza din partea sud-vestica a
terenului din str. Recsei Istvan, de la o distanta de aprox. 200 m. Retelele se vor extinde
(subteran), in baza unor proiecte de specialitate, finantate de beneficiar.

= Alimentarea cu gaze naturale
Alimentarea cu gaze naturale se propune a se realiza din partea sud-vestic a
terenului din str. str. Recsei Istvan, de la o distanta de aprox. 600 m. Retelele se vor
extinde (subteran), in baza unor proiecte de specialitate, finantate de beneficiar.

= Alimentarea cu caldura
Incalzirea si apa caldd menajerd vor fi produse cu ajutorul energiei electrice,
pentru spatiile destinate personalului si cu biocombustibil pentru cele doud hale
propuse pentru animale.

®  Telecomunicatii
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In zona nu exista retea de telefonie fixa, dar existd retea de telefonie mobila.

®  Gospodarie comunald
Depozitarea deseurilor se va face in europubele sau containere, amplasate in
spatii special amenajate, ridicate de céte ori este necesar.
Deseurile menajere rezultate vor fi transportate, la puncte de colectare, in baza
unui contract cu o firma specializata.

3.7 Protectia mediului

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fatd este determinati de intentia
proprietarilor de a schimba destinatia unui teren cu functiune agricold, in teren cu
destinatie agro-zootehnica. Astfel, prezentul plan creeazd in mare misura cadrul pentru
proiecte i activitati viitoare.

Modelarea zonald propusd creeazd premise pentru prevenirea impactului
semnificativ asupra mediului, cu conditia respectdrii prevederilor din PUZ referitoare la
sistemul de canalizare, a apelor uzate menajere, la colectarea si transportarea
deseurilor, precum si la factorii de potential stress ambiental: zgomot, noxe din traficul
rutier.

Rezolvarea posibilelor elemente de poluare:

- apele uzate menajere, de la constructiile §i anexele propuse se vor adopta solutii
alternative — fosa septica vidanjabil3;

- deseurile menajere vor fi transportate in baza unui contract bilateral cu firma
agreatd care oferd servicii de salubrizare in zona studiati;

- evacuarea dejectiilor animale si resturilor vegetale se va realiza prin intermediul
unei platforma de stocare dejectii si a unui bazin de stocare levigate,

- pe 3 laturi a terenului se propune perdea de protectie,

- se propune refacerea peisagisticd si reabilitarea urband a zonelor eventual
deteriorate dupd terminarea construirii investitiilor.

3.8 Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata zonei reglementate este de 16 004mp, din care 15.203 mp, apartinand
domeniului privat.

NI, Teritoriu aferent Total Tismcni Proprictaie
crt. public-mp privatd-mp
Domeniu public 801 e
a). Circulatii carosabile e 43183 Transfer
1. : el 65 - )
b). Circulatii ietonale Transfer
65 +—————
¢). Zoni verde 32 1 Transfer
5 Domeniu privat 15203 15203
" | a). Parcele reglemenate 15203 15203
Total teren studiat/reglementat 16 004 801 15203

= Listarea obiectivelor de utilitate publici
— circulatiile publice — carosabile —domeniu public de interes local sau
domeniu privat al Primariei



— retelele edilitare — de interes local
— spatii publice plantate — de interes local

w  Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil din zondi
Terenurile proprietate publicd de interes local sunt reprezentate de: accesele
circulatiilor prevézute, spatii plantate din domeniul public.
Terenul reglementat este proprietatea privatd a persoanelor fizice, care solicita
regelementarea terenului.

®  Determinarea circulatiei terenurilor intre defindtori, in vederea realizirii
obiectivelor propuse

® Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea privati a unitatilor
administrativ-teritoriale — nu este cazul

" Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in proprietatea publicd a unitatilor
administrativ-teritoriale — conform plansei A5 — Proprietatea asupra terenurilor,
in interesul ambilor parti (beneficiari, Consiliul local), terenurile necesare pentru
largirea strézilor poate fi trecuta in domeniul public.

= Terenuri aflate in proprietatea privata, destinate concesiondrii — nu este cazul

& Terenuri aflate In propietatea privata destinate schimbului — nu este cazul

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul stabilirii conditiilor de
construibilitate a terenului - in vederea realizarii obiectivului propus in concordanti cu
solicitarile beneficiarului.

Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specificd dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate. PU.Z.-ul nu reprezinti o fazi de investitie, ci o
fazd premergétoare realizarii investitiei.

Prin implementarea planului se va face o valorificarea superioard a potentialului
economic al amplasamentului. Ferma zootehnicd va deveni o sursi de venit pentru
bugetul local, o dezvoltare a activitagilor economice din zoni dar si sursi pentru de noi
locuri de munca.

Planul urbanistic zonal — impreuna cu regulamentul aferent devin, ca urmare a
aprobarii lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cérora se pot
elibera autorizatii de construire.

Prin propunerile formulate in Planul Urbanistic Zonal va creste potentialul
economic, urbanistic al zonei.

a) Inscrierea amenajarii §i dezvoltirii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.
Documentatia a fost intocmita in scopul reglementarii terenului studiat.
Prescriptiile din prezenta documentatie se inscriu in subzonele similare din PUG-

ul localitatii si al extinderilor acestora, detaliate in Regulamentul de Urbanism aferent

P.U.G. cu adaptarile de rigoare pentru detaliere.

b) Categorii principale de interventie care si sustini materializarea programului de
dezvoltare

Investitia propusa va aduce un plus de valoare zonei studiate, prin valorificarea
superioard a potentialului economic al amplasamentului. Ferma zootehnica va deveni o
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sursa de venit pentru bugetul local, o dezvoltare a activititilor economice din zoni dar
si sursd pentru de noi locuri de munca.

Totodata prin edificarea constuctiilor propuse prin prezentul proiect, se va aduce
imbunatatirii zonei, prin infrumusetare si prin disparitia terenurilor inestetice, cu
vegetatie care creste necontolat si prin crearea de zone verzi.

c) Prioritdti de interventie

Dupéd intocmirea si aprobarea prezentului PUZ ordinea operatiunilor de
materializare a investitiei este urmatoarea:

-dezmembrarea topograficd a terenurilor si transferul lor citre domeniul public
(trasee auto, pietonale, zone verzi, publice, utilititi etc.) — daci este cazul,

-construirea obiectelor propuse, crearea acceselor, aleilor de incintd, in baza
autorizatiilor de construire.

d) Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Planul urbanistic zonal — impreund cu regulamentul aferent devin, dupa
aprobarea lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, pe baza cirora se pot
elibera autorizatii de construire.

Prin propunerile formulate in Planul Urbanistic Zonal va creste potentialul
economic, urbanistic §i ambiental al zonei si va contribui la dezvoltarea armonioasi a
localitétii.

e) Lucriri necesare de elaborat in perioada urmitoare
e Detalierea propunerilor pentru unele amplasamente (prin PUD-uri) — nu este cazul.
Zona, considerdm cd va fi suficient studiatd si reglementatd prin prezenta
documentatiei si prin regulamentul aferent;
e Etape viitoare dupa avizarea PUZ:
# Etapa 1 — aproboarea PUZ in Consiliul Local al orasului Miercurea
Nirajului
= Etapa 2 — lucrari cadastrale conform PUZ aprobat
" Etapa 3 — realizarea infrastructurii tehnice — extinderea si racordarea la
retelele edilitare — prin grija beneficiarilor din zona
= Etapa 4 - modernizare drumuri, iluminat public — prin grija autoritatii
locale, pe domeniul public — dacd este cazul, respectiv prin grija
investitorilor pe domeniul privat.
= Etapa 5 — declansarea procedurilor de eliberare a autorizatiilor de construire



5. PLAN DE ACTIUNE - implementarea investitiilor propuse prin p.u.Z.
1. Categorii de costuri

eCategoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
- costurile PUZ, intocmirea si aprobarea
- dezmembrarea parcelelor conform PUZ aprobat
- extinderea retelelor edilitare existente in baza unor proiecte de specialitate
- constructiile tehnologice/alte functiuni compatibile, imprejmuiri, in baza
autorizatiilor de construire eliberate de primarie
eCategoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritditii publice locale
- amenajarea drumurilor de acces publice
- iluminatul public

e Etaplzarea realizirii investitiilor
intocmirea si aprobarea PUZ

- dezmembrarea si intdbularea parcelelor conform PUZ

- obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
- extinderea retelelor edilitare in baza unor proiecte de specialitate

- amenajarea drumurilor de santier

- realizarea investitiilor finalizate prin receptii

- intabularea constructiilor

- amenajarea strazilor si iluminatul public

WA ¢
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Regulament Local de Urbanism

PUZ FERMA DE TAURINE 50 CAPETE

Reglementare teren agrozootehnic



REGULAMENT DE URBANISM

AFERENT P.U.Z. FERMA DE TAURINE 50 CAPETE - Reglementare teren agrozootehnic

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesd de bazi in aplicarea
PUZ. Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ-ului.

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor
din zona teritoriului studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor si amenajérilor in limitele teritoriului studiat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de citre
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - se poate face
numai in cazul aprobdrii unor modificari ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de
avizare —aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaboririi RLU aferent prezentului PUZ stau urmatoarele legi:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- HG 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Ghid privind metodologia de elaboare si continutul cadru al planului urbanistic zonal — G.M. —
010-2000;

- Ghid privind aplicarea reglementirilor de amplasare a constructiilor fatd de aliniament (pe
aceasi parceld sau pe parele diferite) cu respectarea conditiilor de insorire si iluminat natural,
precum si a principiilor de esteticd urband - ILN.C.D. URBANPROIECT

- Ghid privind reglementarea dezvoltarii urbane prin operatiuni de parcelare si reparcelare a
terenurilor introduse in intravilan(inclusiv a terenurilor retrocedate ca urmare a aplicarii Legii
nr. 18/1991 si a Legii nr. 1/2000) — Ministerul Lucrérilor Publice, transporturilor si Locuintelor
— iunie 2002;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997- privind regimul drumurilor;

- Ordin nr. 2701/2010 — informarea si consultarea publicului;

- Certificatul de Urbanism nr. 34 din 05.09.2018;

- P.U.G. (Planul Urbanistic General) al orasului Miercurea Nirajului, jud. Mures;

- Lucrare topografica intocmita de Feher Karoly, 2019;

- Studiul geotehnic, nr. 3350/a/2019(actualizat 2022), SC GAIA SRL;

- Certificatul de Urbanism nr. 15 din 05.03.202, nr. 13 din 09.03.2023

- Avizul de Oportunitate nr. 1 din 08.09.202:

- Avizele si studiile cerute prin certificatul de urbanism.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Odata aprobat, impreund cu PUZ, prin Hotérare a Consiliului Local, RLU aferent
PUZ constituie act de autoritate al administratiei publice locale.
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Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor, amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.-ului.

Prezenta documentatie are ca obiect reglementarea terenului studiat care este in
UTR 11 - zona de locuit prin schimbarea UTR-ului exisistent in UTR Alz - zoni de
productie agricola.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
In zona studiatd, nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit
care sa necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.
Se va respecta zona de protectie sanitara de 50 m pentru ferma de vaci.

S. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apiirarea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la
riscuri naturale, daca ele vor apdrea, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisa.

Autorizarea executiei constructiilor si amenajdrilor se va face cu conditia
asigurarii compatibilitatii pentru destinatia constructiei si functiunea dominanti a zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai cu respectarea
exigentelor Legii 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea,siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sinitatea oamenilor si protectia
mediului.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor se va face conform aliniamentelor stabilite in
memoriul de prezentare al P.U.Z. si sunt marcate In plansa de reglementari.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisid dacd existd posibilitatea de
acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Cladirile se vor amplasa retras fata de ciile de circulatie existente sau propuse,
cu respectarea profilelor strazilor.

Autorizarea executdrii constructiilor care necesitd parcaje se emite numai daca
exista posibilitatea executdrii acestora in afara domeniului public, in conformitate cu
normele, pentru echiparea cu locuri de parcare, existente la momentul cererii
autorizatiei de construire.

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara
circulatiilor sau spatiilor publice.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Lucrérile de imbunatitire, extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare se
vor realiza de citre beneficiari, partial sau dupa caz in intregime.

Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se vor suporta in
intregime de catre investitor sau beneficiar pe baza acordurilor si/sau autorizatiilor
obtinute de la detinatorii de retele.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel.
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa indeplineasca urmitoarele conditii
- sd aiba asigurate accesele necesare auto si pietonale din domeniul public,
dimensionate conform normelor;
- s aiba conditii de echipare tehnico-edilitara a constructiilor;
- s@ asigure posibilitatea respectarii distantelor Intre constructii conform
normelor (PSI, insorire, etc);
- sd aibd forme si dimensiuni care si permitd amplasarea si conformarea
constructiilor dorite cu incadrarea in normele tehnice specifice.
In cazul efectudrii unor operatiuni de parcelare se vor respecta suprafetele
prevazute in Legea nr.50/1991 republicata 1996.

10.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si platforme vor fi amenajate ca
spatii verzi.

Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajirilor efectuate pe

terenul liber al parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de
flori, gazon etc.

Imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, si vor avea imagine unitara.
Se admite ca imprejmuirile pe laturile laterale si posterioare si fie diferite de
imprejmuirea la strada.

ITI. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati funcglonale

In cadrul zonei reglementate in Planul urbanistic zonal s-au identificat
urmatoarele tipuri de unitati functionale:

UTR-A1z - zond de productie agricold
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| FI_sA DE REGULAMENT

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE
e constructii cu functiuni agro-zootehnice;
e constructii cu functiune administrativi, servicii;
e constructii cu functiune de alimentatie publicd (restaurant/cantini) pentru
utilizatorii zonei;
e constructii de locuinte de serviciu, anexe;
e zone verzi si plantatii de aliniament.

ARTICOLUL 2. -UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e se admit functiuni comerciale si servicii profesionale

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
e depozitare en-gros;
e depozitarea pt. vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
Pentru a fi construibile loturile trebuie si aiba:
® o suprafatd minima de 500 mp;
e un front la stradd de minim 12,0 m;
e unregim de Indltime de maxim P+1(M);
e parcelele sunt accesibile dintr-un drum public, direct sau prin servitute

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- aliniament obligatoriu la limita de proprietate a terenului (imprejmuirea la
stradd);
- aliniament propus la 10,00 m fata de limita de proprietate,
- sunt premise retrageri fatd de aliniament.
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ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- cladirile se vor retrage de la limitele parcelei la o distanta cel putin egald cu
jumatate din inal{imea la cornisa/atic a cladirii, masurata in punctul cel mai inalt
fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 m;
- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate, sau pe limita posterioara;

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
- distanfa minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indlfimea la cornise a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 5,0 metri. Fac
exceptie cladirile care se invecineazi cu fatade care nu au deschideri sau ferestre,
s-au dacd procesul tehnologic o cere, unde distanta minima poate fi redusa la 3,0
m.

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate
de minim 4 m.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- staionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiei publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
regim de inéltime: P, P+1(M);
inalfimea maxima la cornisd de 10,00 m mdsuratd de la nivelul terenului
sistematizat vertical.

ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate;
- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu ori
zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
- se va asigura in mod special evacuarea rapidd a apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile libere vizibile din circulatii vor fi tratate ca si gradini de fatada.

ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
- Inaltimea Ingradirii va fi de max. 2,20 m.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S$I UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
— POTnax=50%
ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

LU T =07

Intocmit,
Arh. Petru Alexandru Gheerghiu
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GILOSAR TERMENI DE SPECIALITATE

Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri
soluiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.
Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de exploatare asupra
terenurilor prin acte de vanzare-cumpdrare, donatie, concesiune, arendare etc.

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfisurati (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinti. Nu se
iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafaga subsolurilor cu inal{imea libera de péna la
1,80 m, suprafafa subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spaiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de protectie;

Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese scrise si desenate,
referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeazi situaia existentd si se stabilesc
obiectivele, actiunile si masurile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor
pe o perioada determinata.

Limitele unitatii administrativ-teritoriale - linii reale sau imaginare, stabilite prin lege, prin care se
delimiteazi teritoriul unei unitati administrative de teritoriul altor unititi administrative

Parcelare - acfiunea urbana prin care o suprafati de teren este divizatd in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regul este legatd de realizarea unor locuinte individuale, de
mica naltime.

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafafa construiti (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafaja parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depagesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror
coté de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

Planul Urbanistic General (PUG-ul) - este un proiect care face parte din programul de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare a localitatilor ce compun unitatea teritorial-administrativa de baza.
Planurile Urbanistice Generale cuprind analiza, reglementari si regulament local de urbanism pt.
intreg teritoriul administrativ al unitatii de baza (suprafete din intravilan, cat si din extravilan). In
acelasi timp, PUG-ul stabileste norme generale, pe baza carora se elaboreaza mai apoi in detaliu, la
scara mai mica, PUZ-urile si apoi PUD-urile.

Planul Urbanistic Zonal (PUZ-ul) - este un proiect care are caracter de reglementare specifica
detaliata a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire,
servicii, productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se
stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism (permisiuni si restictii) necesar
a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata (PUZ-ul reprezinta
o faza premergatoare realizarii investitiilor, prevederile acestuia realizandu-se etapizat in timp, functie
de fondurile disponibile).

Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor

Unitate teritoriali de referinti (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate functionala si morfologica
din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistici omogena. UTR
se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd
unitard intr-o anumita perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.
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Fllop Samuel
teren arabil
[e]

A

S =15.700mp
C.F. nr. 52448
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Ben.: Nema Janos si Margit

o)

Kacsd Miklos
teren arabil

Siklodi Sandor
teren arabil

LEGENDA

e Limita intravilanului existent

E'—°3 Limita zonei studiate

_ Parcela reglementata

: Parcele existente

Ape

[ ] Zona verde/sant
[ ] Constructii existente

@F Foraj geotehnic

Strazi neamenajate - pamant

A - BILANT TERITORIAL PE ZONA STUDIATA

Nr. - Existent
it Teritoriu aferent i mp %
1 Domeniul public 304 1,90
: a). Circulatii carosabile/drum de exploatare 304 1,90
2 Domeniul privat 15700 98,10
y a). Parcela reglementata - zona pentru locuinte 15700 98,10
Total zona studiata 16 004 100,00
B - MODUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
Procentul de ocupare a terenului(POT) 35 -45% conf. UTR (7,54% existent)
Coef. de utilizare a terenului(CUT) 0,35 -0,70 conf. UTR (0,08% existent)
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Filop Samuel
teren arabil

14842000 %)

Kacso Miklos
teren arabil
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Siklodi Sandor
teren arabil

LEGENDA
e, Limita intravilanului existent

fee==e=d |imita zonei studiate

——— Aliniamentul obligatoriu
f====4Aliniamentul propus
[ 1 Parcela reglementata
[ ] Parcele existente

B Acces parcele

Strazi neamenajate - pamant

Zona agrozootehnica
Zona tampon protectie/neconstruibil

cooEEDOWm
o

e Ferma taurine
Curti constructii

Limita zona protectie sanitara
Ape

Zona verde/sant

Circulatii carosabile

[ | Circulatii pietonale

A'- BILANT TERITORIAL PE ZONA REGLEMENTATA

Nr. Tofitoriu afhent Existent Propus
ctr. i mp % mp %
Domeniul public 304 1,90 801 5,00
a). Circulatji carosabile 304 1,90 704 4,40
1. b). Circulatii pietonale - . 65 0,40
c). Zona verde - 32 0,20
9 Domeniul privat 15700 98,10 15203 95,00
. a). Zona destinata constructiilor conform POT 5495 34,33 7601,5 47,50
b). Zona neconstruibila amenajata 10 205 63,77 4706,5 2941
¢). Zona pentru perdea de protectie-zona verde 2 - 2435 15,22
d). Zona cu interdictie de construire - - 460 2,87
Total zona reglementata 16 004 100,00 16 004 100,00
B - MODUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
Procentul de ocupare a terenului (POT) 35-45% 50 %
Coef. de utilizare a terenului (CUT) 0,35-0,70 0,7
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Filop Samuel
teren arabil

aTA 90

52443

52445

Kacso Miklos
teren arabil

o

Siklodi San
teren arabil

r

LEGENDA

x
!
1

Limita intravilanului existent
Limita zonei studiate
Aliniamentul obligatoriu
Aliniamentul propus

PROPRIETATE PRIVATA
Ij Proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice

Limita parcelelor existente
Constructii existente

Constructii propuse
Acces parcele

Strazi neamenajate - pamant

. s Ferma taurine

Interdictie de construire

PROPBIETATE PUBLICA

Teren prop. publica de interes local

C - TIPUL DE PROPRIETATE SI CIRCULATIA TERENURILOR IN ZONA REGLEMENTATA|

Nr. el Total Domeniul public - | Domeniul privat
Teritoriu aferent : :
cir. mp mp mp -
Domeniul public 801 “a, “i, .
a). Circulatii carosabile 704 - existent 4 ol
1 - extindere 400 —————9
' b). Circulatii pietonale 65 s -
- extindere 65 =w-—f——o
c). Zona verde 32 - existent -
- extindere 32 a+—F—
Domeniul privat 15203 15203
2 a). Parcela reglementate 15203 15203
Total zona reglementata 16 004 801 15 203
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p 52443 LEGEN DA
/ s Limita intravilanului existent | Interdictie de construire
9. ° g=e==ea |imita zonei studiate Construct!! prgpuse
52445 N\ | — ... : _ Constructii existente
WM C—1 Aliniamentul obligatoriu Limita zon& protectie sanitara
fr====< Aliniamentul propus Kb
5
I:—I Parcela reglementata Zoné agrozootehnica
52447 [ ] Parcele existente Eorn G
B Acces parcele Curti constructii
Filop Samuel - . i T :
terepn arabil [ ] Circulatii carosabile private = (Circulatii carosabile
s [ ] Circulatii pietonale private Perdea de protectie
~-] Strazi neamenajate - pamant > Camin put forat
| Bazin vidanjabil
u
A A'- BILANT TERITORIAL PE ZONA REGLEMENTATA
<\ Nr. o Existent Propus
Y, Teritoriu aferent 3 -
\ .0 ctr. mp % mp %o
f \ Domeniul public 304 1,90 801 5,00
- - a). Circulatii carosabile 304 1,90 704 4,40
%’" Siklodi Sandpr q. b). Circulatji pietonale . = 65 0.40
teren arabil c). Zona verde - 32 0,20
9 Domeniul privat 15700 98,10 15203 95,00
' a). Zona destinata constructiilor conform POT 5495 34,33 7601,5 47,50
b). Zona neconstruibila amenajata 10205 63,77 4706,5 2941
c). Zona pentru perdea de protectie-zona verde 5 - 2435 15,22
d). Zona cu interdictie de construire - 460 2,87
Total zona reglementata 16 004 100,00 16 004 100,00
B - MODUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
: Procentul de ocupare a terenului (POT) 35-45%
L Coef. de utilizare a terenului (CUT) 0,35-0,70 ;
4
tru Al
PGHEORG
Tn cazul proiectului PUZ — FERMA DE TAURINE 50 CAPETE Reglementare teréﬁ‘é’é%%m nu este necesar
aplicarea art. 10, alin. 3 din Legea nr. 47!2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravitantijoss htattlor deoarece terenul este in intravilan si nu se modifica functiunea
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